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Referat af ordinzer generalforsamling i A/B Sundborg

Der blev afholdt ordinaer generalforsamling den 20/11 2025 kI. 18.30 i Restaurant Kareten,
Hollaenderdybet 1, 2300 Kgbenhavn S.

Dagsorden var falgende:

1.

2.

Valg af dirigent

Bestyrelsens beretning

Eventuelle forslag

a. Bestyrelsen stiller forslag om aendring af vedteegterne.

Foreleeggelse af arsregnskab og veerdiansaettelse til godkendelse.

Foreleeggelse af budget til godkendelse og beslutning om eventuel eendring af boligafgiften.
Valg af formand

a. Bettina Truelsen er pa valg i ar og modtager ikke genvalg. Der skal derfor vaelges en ny
formand for 2 ar. Laura Engelbrecht Christiansen opstiller som ny formand

Valg af erhvervsrepraesentant

a. Jacob Jarb er pa valg og modtager genvalg for 2 ar

Valg af bestyrelsesmedlemmer

a. Bestyrelsesmedlem Dzenana Foric Thagersen er pa valg og modtager genvalg for 2 ar

b. Séafremt Laura Engelbrecht Christiansen vaelges som ny formand, skal der veelges et nyt
bestyrelsesmedlem for den resterende periode pa 1 ar.

Valg af suppleanter
a. 1. suppleant Tina Raida er pa valg for en 1-arig periode og modtager genvalg

b. 2. suppleant Nanna Boye er pé valg for en 1-arig periode og modtager genvalg

10. Valg af revisor. Bestyrelsen foreslar genvalg af Beierholm

11. Valg af administrator. Bestyrelsen foreslar genvalg af Real Administration A/S

12. Eventuelt
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Ad. 1.

Til dirigent og referent valgtes Anja Pettersson fra Real Administration A/S, som konstaterede at
generalforsamlingen var lovligt indkaldt og beslutningsdygtig. Dirigenten gjorde opmaerksom pa, at
der ikke nok fremmgdte til endelig vedtagelse af forslag om vedtaegtseendringer.

Der var mgdt eller repraesenteret 49 stemmer ud af 100 mulige.

Ad. 2.
Formand Bettina Truelsen gennemgik bestyrelsens beretning, som er vedlagt naervaerende referat.

Der var ingen spargsmal hertil, og beretningen blev taget til efterregning.

Ad. 3.a
Bestyrelsen stillede forslag om aendring af vedtaegternes § 10 stk. 2. Forslag er vedlagt
neerveerende referat.

Bestyrelsen forklarede, at aendringen kommer pa baggrund af den afsluttede renoveringssag, som
der ikke er gnske om at komme ud i igen. Der var derfor lavet en tilfajelse til paragraffen, sdledes at
bestyrelsen har mulighed for at indhente en vurdering fra et byggefirma, inden en godkendelse fra
bestyrelsen.

Der var en leengere drgftelse omkring selve formuleringen til tilfgjelsen, da der blev ytret gnske om
at gare formuleringen mere preecis. Tilfgjelsen indeholdte ikke specifikation om hvornar bestyrelsen
vurderer, at renoveringsprojektet er af en sadan starrelse, at de gnsker en vurdering for 3. part.

Det blev ogsa drgftet hvad et byggefirma er, og hvad der muligvis kunne skrives i stedet for, igen
for praecisering heraf.

Pa baggrund af draftelsen valgte bestyrelsen at trackke forslaget. Bestyrelsen vil komme med en ny
formulering hertil pa en kommende ekstraordinzer generalforsamling.

Ad. 3.b.
Bestyrelsen stillede forslag om aendring af vedtaegternes § 11 stk. 2. Forslag er vedlagt
neerveerende referat.

Bestyrelsen oplyste, at de gnsker at godkende lejekontrakten, sa det kan sikres at den overholdes
foreningens regler omkring udlejning og at bestyrelsen har kendskab til udlejninger, sa de ved hvem
der bor i foreningen.

Der var en laengere drgftelse omkring godkendelsen og der blev ogsa gjort opmaerksom pa, at
administrator skal udarbejde lejekontrakten. Der blev forespurgt til hvorfor administrator skal
udarbejde lejekontrakten, nar andelshaver selv kan hente en formular og udfylde denne. Der blev
gjort opmeerksom pa, at vedtaegterne indeholder regler for hvornar der er muligt at udleje og i
hvilken periode andelen kan udlejes. Det er derudover ogsa vigtigt, at lejekontrakten indeholder
reglerne for andelsboligforeningen.

Forslaget blev herefter sat til afstemning via handsopraekning og blev godkendt med 2/3 dels flertal.
Dirigenten gjorde opmaerksom p4a, at der ikke nok fremmgdite til endelig vedtagelse af forslag om
vedtaegtseendringen. Forslaget skal derfor endeligt godkendes pa en kommende ekstraordinaer
generalforsamling.
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Ad. 3.c.
Bestyrelsen stillede forslag om eendring af vedtaegternes § 13 stk. 2 litra a. Forslag er vedlagt
neerveerende referat.

Bestyrelsen oplyste, at de gnsker at aendre vedtaegterne, sa det kun er muligt at bytte internt, da
dette har veeret praecedens i foreningen igennem mange ar.

En andelshaver oplyste, at det er en rettighed som andelshaverne bliver frataget, sa de ikke
laengere har ret til at bytte med en andel i en anden forening. Bestyrelsen oplyste, at de mente at
der underminerer foreningens ventelister.

Der var en laengere draftelse omkring forslaget og der blev fremlagt mange synspunkt hertil bade
for og imod. Herefter blev forslaget sat til afstemning og blev nedstemt.

Ad.4.

Dirigenten gennemgik regnskabet for 2024/2025 med et overskud pa kr. 864.999 hvoraf kr.
700.000 er hensat til senere vedligeholdelse.

Der var en kort draftelse af foreningens indestaende. Administrator er i gang med at undersgge,
om der er mulighed for at binde et starre belgb i en periode, for at opna en bedre rente.

Dirigenten gennemgik beregningen af andelsveerdien, som er fastsat pa baggrund af en
valuarvurdering. Der var sket en stigning i valuarvurderingen pa kr. 5.750.000 fra sidste ar.

Regnskab samt veerdiansaettelse blev herefter godkendt.

Ad. 5.

Dirigenten gennemgik budgettet for 2025/2026 med usendrede boligafgift og et overskud pa ca. kr.

40.000. Dirigenten oplyste, at der igen er budgetteret med kr. 600.000 til henseettelser.

Dirigenten gjorde opmaerksom pa, at renteudgifterne er sat til samme belgb som tidligere, men at
der skal ske rentetilpasning pr. 1. januar 2026. Renteudgiften for perioden 01.01.26 — 30.06.26
kendes ikke endnu, og der er derfor ikke budgetteret med stigningen hertil. Der var en kort
droftelse herom, og dirigenten gjorde opmaerksom p4, at renteudgifterne vil stige pa baggrund af
den nye rentetilpasning pr. 1. januar 2026.

Budgettet for 2025/2026 blev herefter godkendt.

Ad. 6.
Bettina Truelsen modtog ikke genvalg. Laura Engelbrecht Christiansen blev valgt som ny formand
for 2 ar.

Ad.7.
Jacob Jarb blev genvalgt for 2 ar.

Ad. 8.
Dzenana Foric Thagersen blev genvalgt for 2 ar.

Da Laura Engelbrecht Christiansen var blevet valgt som ny formand, skulle der veelges et nyt
bestyrelsesmedlem for den resterende periode. Sgren Faarbsek Nielsen blev valgt som nyt
bestyrelsesmedlem for 1 ar.
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Ad. 9.
Tina Raida modtog ikke genvalgt. Pelle Heigren blev valgt som 1. suppleant for 1 ar.

Nanna Boye blev genvalgt som 2. suppleant for 1 ar.

Bestyrelsen bestar herefter af:

Formand Laura Engelbrecht Christiansen (2027)
Bestyrelsesmedlem Martin Truelsen (2026)
Bestyrelsesmedlem Nour Eddine Raida (2026)
Bestyrelsesmedlem (erhvervsrepraesentant) Jacob Jarb (2027)
Bestyrelsesmedlem Dzenana Foric Thagersen (2027)
Bestyrelsesmedlem Sgren Faarbaek Nielsen (2026)

1. suppleant Pelle Heigren (2026)

2. suppleant Nanna Boye (2026)

Ad. 10.
Beierholm blev genvalgt som revisor.

Ad. 11.
Real Administration A/S blev genvalgt som administrator.

Ad. 12.

Cykelstativer

Der blev gjort opmaerksom pa, at cykelstativerne i Frankrigsgade er gaet i stykker. Bestyrelsen vil
undersgge dette.

Oversigt over kaelderrum og loftsrum

Der blev forespurgt om der er en oversigt over kaelderrum og loftsrum. Bestyrelsen oplyste, at der
ikke er en oversigt, men at det vil vaere en god idé. Hvis der er nogle, der vil vaere behjaelpelige
med at udarbejde en oversigt, kan man kontakte bestyrelsen herom. Der var i den forbindelse en
kort droftelse omkring muligheden for at hjaelpe bestyrelsen med mindre opgaver.

Mulighed for sogning af fonde
Bestyrelsen oplyste, at det er muligt at sege fonde pa foreningens vegne. Hvis der er nogle der vil
hjeelpe med dette, kan man kontakte bestyrelsen herom.

Affaldssortering

Det blev oplyst, at der stadig er store problemer med korrekt sortering af affald og at
affaldscontainere bliver overfyldte, sa de ikke kan lukkes. Dette medfarer at de ikke bliver temt, og
at der skal bestilles ekstratemning, som er en yderligere omkostning for foreningen.

Der opfordres derfor kraftigt til, at alle er opmaerksomme pa at sortere affaldet korrekt og ikke
overfylde containerne.

Der blev endvidere gjort opmaerksom pa, at affaldscontainerne star for taet pa ejendommen.

Gardlauget Normandiet
Dan Porup, som er formand i Gardlauget Normandiet, forklarede kort om gardlauget seneste ar.

Der er ikke afholdt mange mader og det meste af aret er gaet med at undersage omkring
opsaetning af nyt gyngestativ, som der er afsat penge til. Der afventes tilladelse til opsaetning.
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Formanden oplyste, at A/B Lyon Il er i gang med et starre renoveringsprojekt og at der derfor er
opsat stillads. Dette har begraenset mulighederne for fornyelse af petanquebanen.

Formanden forklarede endvidere, at han har brugt meget tid pa at veere politimand og viceveert i
garden.

Hvis nogle har gode forslag til gardlauget, ma de gerne sendes til formanden.

Da der ikke var flere punkter under eventuelt blev generalforsamling haevet.

Neervaerende referat er underskrevet digitalt via Penneo af bade dirigent og bestyrelse.
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Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker
digital underskrift. Underskrivernes identiteter er blevet registreret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekreefter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Anja Pettersson Navnet er skjult
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Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker
digital underskrift. Underskrivernes identiteter er blevet registreret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekreefter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Jacob Jabr
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Bestyrelsens beretning 2025:

Aret har primaert veeret praeget af en raekke vigtige vedligeholdelsesprojekter for ejendommen, lidt
sociale arrangementer og nogle lidt mere administrative tiltag.

N Ejendomsvedligeholdelse og Forbedringer:
Vi har i det forgangne ar fokuseret pa en raekke konkrete forbedringer af ejendommen:
» Facaderenovering:
Vi har faet muret og malet facaden langs Amagerbrogade og Frankrigsgade, hvilket har bidraget
vaesentligt til vores bygnings udseende og vedligeholdelse.

¢ Vinduespudsning: Alle ejendommens vinduer har faet en grundig pudsning.
 Trapper: Der er blevet udfgrt en hovedrenggring af trapperne.

 Kloakrensning: Der har varet en del udfordringer pa nogle af vores kloakker, derfor har der veeret
foretaget tjek samt rensning af disse.

* Nyt hegn: Der er opsat et nyt flot hegn ved kaeldernedgangen i Normandiggade - garden.

Affalds- og Cykelforhold
« Containere: Vi har faet leveret flere containere for at imgdekomme beboernes behov for bedre
affaldssortering og kapacitet.
¢ Cykeloprydning: Vi har igen i ar, haft en cykeloprydning. Og vi arbejder pa at fa arrangeret en stor
feelles oprydning, i samarbejde med de omkringliggende foreninger.

11 Sikkerhed og Udfordringer
« Porten: Porten har givet os store udfordringer i lgbet af dret, og der er desveerre fortsat udfordringer,
sd der bruges derfor stadig meget tid pa at lgse problemerne. En elektriker er pa sagen ift. at prgve at
udbedre de tilbagevendende fejl.

« Graffiti: Vi har desverre igen i ar haft lidt problemer med graffiti pa dgre og porte, som vi lgbende
praver at fa fjernet. Det er dog ekstra sveert, nar det er pa facaden, da denne ofte gdelaegges, nar vi
prover at fjerne det. S3 det kraever ofte en renovering efterfglgende, hvilket ggr det til en dyr omgang,
nar der opstar graffiti pa vores ejendom.

7% Fremtidsplaner og Administration
¢ 5/10-Arsplan: Der blev afholdt et vigtigt beboermgde med Schgdt for at drgfte en kommende
vedligeholdelsesplan for ejendommen.

o Skift af VVS Firma:
Bestyrelsen har opstartet samarbejde med et nyt VVS-firma for at sikre en mere effektiv og
gnidningsfri service fremadrettet.

* Kgb og Salg af Lejligheder:
Der har igen i ar, veeret lidt kgb og salg af lejligheder, hvor bade interne har faet nye, men der er ogsa
kommet helt nye “eksterne” beboere til, sa velkommen til dem.

%> Sociale Aktiviteter og Fzellesskab:
Vi har igen i ar haft lidt forskellige sociale arrangementer:
* Sommerfest: Der blev afholdt en vellykket sommerfest.
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¢ Loppemarked: Vi har atholdt to loppemarkeder i arets lgb.

« Juleoptog: Vi havde sidste ar julehygge, som planlaegges igen i ar. Det vil igen vaere Rene, som star for
den del, sa tak for det.

(D. 29 november)

#®: Konflikthandtering og Dialog:

Bestyrelsen har desvaerre brugt en hel del tid pa konflikthandtering blandt beboere.

Vivili den forbindelse rigtig gerne opfordre til, at man sa vidt muligt selv indgar i en dialog med sine
naboer, fgr bestyrelsen involveres.

Dette er ofte den hurtigste og mest effektive vej til en lgsning og god dialog.

Som I godt ved, sd har bestyrelsen brugt rigtigt meget tid ifm. staevningen mod foreningen (og
beboerne Bettina Truelsen og Henrik Thorn), og vi sendte ogsa en mail ud om sagens udfald tidligere
pa aret.

Men kort opsummeret vurderede Domstolen, at ombygningsprojektet var udfgrt i fuld
overensstemmelse med Kgbenhavns kommunes generelle vejledning og afgjorde derfor, at sagsggere
(Pia Hansen og Jesper Mgller) skulle afholde bade skgnsmandens omkostninger samt begge
modparters advokatomkostninger, hvilket betgd, at sagen ikke havde nogen gkonomiske
konsekvenser for foreningen.

Bestyrelsen takker for et travlt ar og ser frem til det kommende ar, hvor der fortsat vil arbejdes for
ejendommens bedste.

Med venlig hilsen,
Bestyrelsen
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Bestyrelsens forslag til @ndring af vedtzaegter

A:

§ 10 stk. 2 - nuvaerende:

Inden forandringen udfgres, skal den godkendes af bestyrelsen. Arbejder der kreever
byggetilladelse ma ikke iveerksaettes, fgr byggetilladelsen har vaeret forevist bestyrelsen.

§ 10 stk. 2 - @ndres til:

Inden forandringen udfgres, skal den godkendes af bestyrelsen. Safremt det er et stagrre
renoveringsprojekt, ud fra bestyrelsens vurdering, skal udfgrelsen ske pa baggrund af en
vurdering fra et byggefirma. Arbejder der kraever byggetilladelse ma ikke ivaerkseettes, for
byggetilladelsen har veeret forevist bestyrelsen.

B:

§ 11 stk. 2 - nuvaerende:

Der skal oprettes en lejekontrakt. Lejekontrakten skal udarbejdes af administrator.
Administrator er berettiget til at opkreeve et gebyr herfor.

§ 11 stk. 2 - &ndres til:

Der skal oprettes en lejekontrakt, som skal godkendes af bestyrelsen fgr lejeperioden
begynder. Lejekontrakten skal udarbejdes af administrator. Administrator er berettiget til at
opkraeve et gebyr herfor.

C:

§ 13 stk. 2 litra a - nuvarende:

Til den, der indstilles af andelshaveren, nar overdragelsen sker til en person, med hvem
han/hun er beslaegtet i lige op- eller nedstigende linje, til sgskende, ved bytning, eller til en
person, der i mindst 2 ar har haft feelles husstand med andelshaveren.

§ 13 stk. 2 litra a - @ndres til:

Til den, der indstilles af andelshaveren, nar overdragelsen sker til en person, med hvem
han/hun er beslaegtet i lige op- eller nedstigende linje, til sgskende, ved bytning internt i
foreningen, eller til en person, der i mindst 2 ar har haft feelles husstand med
andelshaveren.
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