Der blev afholdt generalforsamling den 27/11 2018 kl. 18.30 i Restaurant Kareten

RcAL

ADMINISTRATION

Referat af ordinaer generalforsamling i A/B Sundborg

3

Hollaenderdybet 1, 2300 Kgbenhavn S.

Dagsorden var jf. vedteegterne falgende:

1.

Valg af dirigent
Bestyrelsens beretning
Eventuelle forslag

Foreleeggelse af arsregnskab og vaerdiansaettelse til godkendelse.

. Foreleeggelse af budget til godkendelse og beslutning om eventuel eendring af

boligafgiften.

a. Bestyrelsen stiller forslag om renovering af 4 hovedtrapper (nr. 2-73-75-85) til et
samlet belgb pa kr. 800.000,00. Hertil benyttes kr. 300.000,00 fra
hensaettelserne.

b. Bestyrelsen stiller forslag om opsaetning af rottespaerrer pa alle toilet- og
kakkenfaldstammer til et samlet belgb pa kr. 130.275,00.

c. Bestyrelsen stiller forslag om afholdelse af sommerfest hvert ar i maj/juni maned
med et budget pa kr. 25.000,00.

Valg til bestyrelsen

. Valg af revisor. Bestyrelsen foreslar genvalg af Time Vision.

Valg af administrator. Bestyrelsen foreslar genvalg af Real Administration.
Eventuelt

a. Der er indkommet forslag fra Mette Behr, omkring undersggelse af fiernafleesning
af vand og varme.

b. Status pa altaner
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Ad. 1.

Til dirigent valgtes Anja Pettersson fra Real Administration, som konstaterede at
generalforsamlingen var lovligt indkaldt. Der var mgdt eller repreesenteret 45 stemmer ud
af 100 mulige.

Ad. 2.
Formand René Flgrnaes gennemgik bestyrelsens beregning, som er vedlagt naervaerende
referat.

Der blev forespurgt til problemet med fugt i keeldergennemgangene, og om det er muligt at
gere noget ved det. Bestyrelsen har tidligere undersggt mulighederne herfor, men det er
en stor omkostning pé ca. kr. 80.000 — 100.000, og der er ingen garanti for at det holder
fugten veek. Udtraekket kommer fra veeggene, og da bygningen stgder op mod
naboejendommen, er det ikke muligt at grave ud og leegge draen.

Der blev forespurgt til cykelparkering af ladcykler. Bestyrelsen arbejder pa det, samtidig
med flere cykelstativer.

Bestyrelsens beretning blev herefter taget til efterretning.

Ad. 3.
Der var ikke indkommet forslag under dette punkt.

Ad. 4.

Dirigenten gennemgik regnskabet for 2017/2018. Andelsvaerdien er fortsat fastsat ud fra
en valuarvurdering, hvor der er sket et lille fald. Vedlagt er centrale gkonomiske
nagleoplysninger til brug for generalforsamlingen.

Der var ingen spagrgsmal hertil og regnskab samt vaerdiansasttelse blev godkendt.

Ad. 5.
Dirigenten gennemgik budgettet for 2018/2019 med uaendret boligafgift.

A
Bestyrelsen stillede forslag om renovering af 4 hovedtrapper (nr. 2-73-75-85) til kr.
800.000,00. Hertil benyttes kr. 300.000 fra hensaettelserne.

Der var en andelshaver, der opfordrede bestyrelsen til at benytte et muligt stagrre belgb til
renoveringen af hovedtrapperne, sa det blev gjort grundigt. Muligvis fierne gamle kabler,
og behandle vaeggene, sa der ikke opstar revner. Der vil ga mange ér, fgr trapperne vil
blive renoveret igen.

Bestyrelsen gjorde opmaerksom pa, at vaeggene bliver malet, denne gang ikke med
dingdong maling, og at der bliver opsat filt pa lofterne, sa det ikke slar revner. Der bliver
ogsa langt ny linoleum. Hvis der er gamle ledninger, som ikke laengere benyttes, vil de
blive fiernet.
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Der blev gjort opmaerksom pa, at der kan vaere ledninger som Sundborg ikke ejer, og at
disse ikke ma aendres.

Der blev forespurgt til hvor leenge trappen er spaerret af i forbindelse med renoveringen.
Formanden oplyste, at trappen kun afspaerres i forbindelse med maling og lsegning af
linoleum ca. 1-2 uger. Der vil komme yderligere informationer ud herom.

Forslaget blev sat til afstemning og blev godkendt.

B
Bestyrelsen stillede forslag om opsaetning af rottespasrrer pa alle toilet- og
kakkenfaldstammer til kr. 130.275,00.

Formanden forklarede kort om rottespaerreren, som indsasttes direkte i faldstammen, sa
rotterne ikke kan komme forbi.

Der blev forespurgt, om der er problemer med rotter i foreningen. Bestyrelsen oplyste, at
der har veeret rotter inde flere steder, og at der er mange rotter i kloakkerne.

Forslag blev sat til afstemning og blev godkendt.

C
Bestyrelsen stillede forslag om afholdelse af en arlig sommerfest med et budget péa kr.
25.000,00.

Der var stor opbakning til forslaget og det blev godkendt.
Herefter blev det samlede budget sat til afstemning og blev godkendit.

Ad. 6.
Bestyrelsesmedlem Pia Hansen og Jesper Jakobsen blev genvalgt for en 2-arig periode.
Nour Eddine Raida blev valgt som nyt bestyrelsesmedlem for en 2-arig perioden.

Tina Raida og Nanna Boye blev valgt som suppleanter for en 1-arig periode.
Bestyrelsen bestar herefter af:

Formand Rene Flgrnaes

Bestyrelsesmedlem (erhvervsrepraesentant) Johnny Gagsig
Bestyrelsesmedlem Betina Truelsen

Bestyrelsesmedlem Pia Hansen

Bestyrelsesmedlem Jesper Jakobsen

Bestyrelsesmedlem Nour Eddine Raida

1. Suppleant Tina Raida

2. Suppleant Nanna Boye
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Ad. 7.
Time Vision blev genvalgt.

Ad. 8.
Real Administration blev genvalgt.

Ad. 9.

A

Mette Behr havde stillet forslag om automatisk afleesning af vand- og varmeforbrug.
Foreningen har ikke vandmalere opsat, og derfor er det kun muligt at sendre pa
varmemalerne.

Bestyrelsen gjorde opmaerksom pa, at dette er undersggt for nogle ar tilbage, men at de
gerne vil undersgge priserne herfor igen.

B

Altanudvalget, som bestar af Tina Raida, Nanna Boye, Nour Raida samt Jesper Jakobsen
og René Flgrnaes fra bestyrelsen, gnskede at give en status for altaner. Det blev oplyst at
altanudvalget er i gang med at indhente forskellige tilbud ud fra stgrrelse og udseende hos
forskellige firmaer. Der blev oplyst, at det er vigtigt for altanudvalget at falge reglerne
omkring altaner fra Kgbenhavns Kommune.

Der blev gjort opmaerksom pa, at det stadig er muligt at tilmelde sig til at fa altan.
Herudover er der ogsa mulighed for at komme med input pa e-mail: tinaraida@gmail.com
eller pa facebookgruppen Sundborg Altan.

Der har vaeret tvivl omkring altanudvalgets befgjelser og det blev derfor praeciseret, at
altanudvalget laver forarbejdet med at indhente tilbud, komme med forslag til udseende og
stagrrelse og udarbejder udkast til retningslinjer for vedligeholdelse og adfaerd. Dette skal
endeligt godkendes pa en generalforsamling.

Der var en leengere debat omkring altaner og mulighederne for at fa altan forskellige
steder pa ejendommen. Altanudvalget gjorde opmaerksom pa, at de vil blive efter
generalforsamlingen, sa de kunne vaere behjaelpelige med at besvare spargsmal omkring
altaner.

Der var et gnske om, at fa flere containere i den ene gard. Formanden oplyste, at
containerne i garden ikke kun er til Sundborg, men er opstillet i samarbejde med
Amagerbrogade 87-89, som er med i en pujleordning via Kabenhavns Kommune.
Bestyrelsen har derfor ikke mulighed for at flytte rundt pa containerne.

Der blev forespurgt til fejl og mangler pa vinduerne. Flere udtrykte, at de aldrig var blevet
kontaktet omkring udbedring heraf. Bestyrelsen oplyste, at der skal laves en 5-ars
gennemgang og at det er muligt at medtage alt herunder.

Sgren Nielsen blev takket for hans arbejde i bestyrelsen. Bestyrelsen blev ogsa takket for
deres arbejdsindsats.
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Generalforsamlingen blev herefter heevet.

Naervaerende referat er underskrevet digitalt via Penneo af bade dirigent og bestyrelse.
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Bestyrelsens beretning 2017/2018

Sa gik endnu et ar med en masse opgaver og arrangementer.

Vi havde julehygge ved lysteending pa Amagerbrogade, halloween,
fastelavn, 2 gange loppemarken og en fantastisk jubileeums fest.

Vores jubileeums fest var en rigtig hyggelig dag, hvor der var rigeligt
af bade mad og drikke, samt kaffe og kagemeend. Der var ogsa en
rigtig hyggelig tryllekunstner, som bade bgrn og voksne havde
gleede af. Alt det lagt sammen gav en rigtig hyggelig dag/aften for
de mange der havde tid til at kigge forbi.

Bestyrelsen har i ar haft lidt mere tid til at beskaeftige sig med
opgaver som hgre sig en bestyrelse til, og det har udmgntet sig i at
vi har samlet opgaver nok til hele neeste ar ogsa.

Det gik ikke helt som vi havde habet omkring start pa renovering af
hovedtrapper, da det tog lidt mere tid at indhente tilbud og finde
frem til farvevalg, end vi havde regnet med. Ud over det sa blev det
ogsa lidt mere end vi havde regnet med, hvilket gjorde at vi skulle
have generalforsamlingens godkendelse til at overfgre nogle penge
fra henseettelserne. Og tiden til at Indkalde til en ekstra
generalforsamling for at fa dette godkendt, var der simpelt hen ikke,
sa vi blev ngd til at vente til vores arlige GF.

Vi har ogsa haft en ekstraordineer generalforsamling, da det viste
sig at vores nye valuarvurdering var som forventet, en del hgjere
end den gamle, sa her skulle godkendes nyt regnskab samt
omlaegning af vores lan.

Vi har faet malet de sidste 3 hovedd@re samt port mod
Frankrigsgade, og det plankevaerk som manglede, og vi har faet sat
nye lamper op over nr. 2 ~ 73 & 85.

Vi har faet tamt de sidste loftrum over nr. 79 & 81, sa alt nu skulle
vaere ryddet pa loftet. Det har sa desveerre vist sig at der er nogen
der tror at nu nar der er plads, sa kan man sastte andre ting derop,
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DET SKAL MAN IKKE.... Vi har faet ryddet alle vores tgrrerum
samt loft gange, og de skal forblive ryddet. Hvad man gnsker at
have staende pa loftet, skal sta i eget loftrum.

Vi har faet vasket vores store Sundborg skilt over porten, og er ved
at fa malet vores nr. skilt med de 5 opgange som er i garden, og nar
det er feerdigt vil det blive haengt op over dgren i porten, sa det
nemmer kan se udefra.

Vi har haft en ordentlig gang oprydning i vores vaerkstedsrum, og
planleegger 2nd. omgang til januar. Vi var desveerre ikke sa mange
til den farste oprydning, men vi der havde tid, havde en hyggelig
dag. Vi skal nok varsle i bede tid til nseste oprydning.

Under renoveringen af Amagerbrogade, har vi faet lgftet vores sten
i bade indgangspartiet og port, saledes at der ikke laenger ligger en
s@ pa midten, efter en vad weekend pa den Irske pub. Dette var
0gsa en plan bestyrelsen havde, men dette fik vi sa gjort hele
gratis, hvilket vi kan takket Johnny for, da det er ham der har veeret
efter den byggeansvarlige pa projektet, og som har sgrget for de
ikke glemte eller oversa noget.

Af opgaver vi har gemt til naeste ar er bla. Facade rep. mod
Amagerbrogade og Frankrigsgade, herunder det hvide maling der
er ved keelderbutikken. Renovering af murvaerk i
keeldergennemgangene. Finde plads til flere cykelstativer, da vi har
faet en hel del flere cykler i gardene. En cykeloprydning til foraret.
Og sa skal vi have malet vores port, sa den matcher vores gard. Sa
vi kommer bestemt ikke til at ligge pa den lade side i 2018/19.

Bestyrelsen vil godt have lov til at sige tak for 2017/18, og vi ser
frem til at arbejde vider med, og fa faerdig gjort flere projekter i
2018/19.
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ERHVERVSSTYRELSEN

I henhold til bekendtggrelse nr. 640 af 30. maj 2018 om oplysningspligt ved salg af
andelsboliger m.v. samt om bestyrelsens pligt til at fremlzegge skema over centrale
nggleoplysninger

CENTRALE @KONOMISKE N@GLEOPLYSNINGER TIL BRUG FOR
GENERALFORSAMLINGEN

Fi

F2

F3

Hi

Ejendommens vurderingsprincip og veerdi

Saet kryds Anskaffelses- | Valuar- | Offentlig
prisen vurdering | vurdering
Anvendt vurderingsprincip til beregning af andelsvaerdien [j EI

Her angives hvilket vurderingsprincip der anvendes ved beregning af andelsveerdien jf. ABL § 5, stk. 2.
Andelsboligforeningen kan vaelge om foreningens ejendom skal vurderes efter a) anskaffelsesprisen for
ejendommen, b) valuarvurdering eller C) offentlig vurdering.

Kr. Gns. Kr. pr. m2

Ejendommens vaerdi ved det anvendte vurderingsprincip I 130.000.000,00 | 16.883,00

Ejendommens veerdi ved det anvendte vurderingsprincip. Anvendes f.eks. anskaffelsesprisen, ved beregning af
andelsveerdien, angives ejendommens anskaffelsespris.

Generalforsamlingsbestemte reserver |2.525.000,00 |328,00

De generalforsamlingsbestemte reserver, Det kan f.eks. veere opsparing til vedligeholdelse af ejendomme eller
opsparing til imgdegdelse af veerdiforringelse af ejendommen.

Boligafgift Gns. kr. pr. andels-m2 pr. &r

Boligafgift 432,00

Boligafgiften er det belgb, som andelshaverne betaler til at daekke foreningens fzelles udgifter, Tallet
beregnes ved médnedsudgangens indtaegt (den forventede indtaegt uden fradrag) ganget med 12 og divideret
med andelenes areal pd balancedagen (B1+B2).
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Ki

K2

K3

L1

Teknisk andelsvaardi

Gns. kr. pr. andels-m?

Andelsvaerdi

13.256,00

Andelsveerdi pd balancedagen divideret med andelenes areal p& balancedagen (Bi+B2).

Geeld + omsaetningsaktiver

3.362,00

Foreningens nettogeeld divideret med andelenes areal p& balancedagen (B1+B2). Nettogaelden beregnes som

geeldsforpligtelser minus omsastningsaktiver, jf. balancen.

Teknisk andelsvaardi

16.618,00

Summen af K1 og K2, N&r en andelsboligforening har optaget et eller flere I8n er andelshaverne via deres
medlemskab af foreningen forpligtet til at betale for foreningens geeld. Den tekniske vaerdi bestar sdledes af
prisen for andelsboligen tillagt den forholdsmaeessige andel af foreningens samlede gzeld.

Vedligeholdelse

Ja | Nej
Er der udarbejdet en plan for vedligeholdelse/renovering O
Her svares p& spgrgsmélet om ejendommens stand og vedligeholdelse.
Frivaerdi %
Friveerdi (gaeldsforpligtel_ser sammenholdt med ejendommens 040
regnskabsmeaessige vaerdi) !

(Regnskabsmaessig veerdi af ejendommen - geeldsforpligtelser i alt) / reanskabsmaessig veerdi af
ejendommen * 100 %. Den regnskabsmaessige veerdi af ejendommen og gaeldsforpligtelserne fremg8r af

balancen.
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