VEDTAGTER

for

ANDELSBOLIGFORENINGEN "SUNDBORG”

Navn, hjemsted og formal

§1

Foreningens navn er Andelsboligforeningen Sundborg. Foreningens hjemsted er i Kgben-
havhs Kommune.

§2
Foreningens mal er, at eje og drive ejendommen matr. nr. 2 ¢ Sundbygster.

Medlemmer

§3

Som medlem kan optages enhver, der i overensstemmelse med neserveerende vedtaegter
overtager brugsretten til lokaler i foreningens ejendom. Medlemskabet kan kun vedrgre de
lokaler brugsretten omfatter.

Stk. 2. Et medlem ma kun have brugsret til én beboelseslejlighed og er forpligtet til at benytte
lejligheden, jfr. dog § 11. Ved benyttelse forstas, at andelen benyttes som permanent
beboelse for andelshaver, herunder ved at lade sig registrere i folkeregistret pa andelens
adresse.

Som andelshaver kan endvidere med bestyrelsens godkendelse optages en person eller en
juridisk person, som har kgbt andelen pa tvangsauktion som ufyldestgjort panthaver. Denne
andelshaver skal betale boligafgift og andre belgb, der opkraeves af foreningen, frem til det
tidspunkt, hvor andelen er videresolgt. Denne andelshaver kan ikke fremleje
boligen/erhvervsandelen, har hverken stemmeret eller mulighed for at stille forslag pa
andelsboligforeningens generalforsamling, og skal inden 6 maneder fra auktionsdagen
saelge andelen til er person, som opfylder kravene i § 3 stk. 1. Safremt andelen ikke er solgt
inden 6 maneder fra auktionsdagen, overtager andelsboligforeningen salget, og bestemmer,
hvem der skal overtage andel og bolig og de vilkar overtagelsen skal ske pa, hvorefter
afregning finder sted som anfgrti § 15.
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Indskud, haeftelse og andel

§4

Medlemmerne haefter solidarisk for foreningens forpligtelse, men ikke personligt, idet de
alene hasfter med deres indskud, der indgar i foreningens formue som ansvarlig kapital og
ikke forrentes.

Stk. 2. Et medlem eller hans bo hasfter efter stk. 1, indtil ny andelshaver har overtaget
lejligheden og dermed er indtradt i forpligtelsen.

§5

Medlemmerne har andel i forenings formue i henhold til fordelingstallet for de respektive
andele som fremgar af vedtaegternes § 14 a.

§6

Andelen kan kun overdrages eller pa anden made overfgres til andre i overensstemmelse
med reglerne i §§ 13-20, ved tvangssalg dog med de aendringer der falger af reglerne i
andelsboligforeningsloven § 6 B.

Stk. 2. Andelen kan belanes i overensstemmelse med reglerne i andelsbolig-foreningsloven.
Foreningen kan krasve, at andelshaveren betaler gebyr for afgivelse af erkleering i henhold
til andelsboligforeningsloven § 4 A.

Stk. 3. For andelen udstedes andelsbevis, der lyder pa navn. Bortkommer andelsbeviset kan

bestyrelsen udstede et nyt, der skal angive, at det treeder i stedet for bortkommet
andelsbevis.

Boligaftale
§7

Mellem foreningen og det enkelte medlem kan oprettes en skriftlig boligaftale, i hvilken
boligafgiften og de gvrige vilkar angives.

Stk. 2. Indtil boligaftalen er oprettet, anvendes som boligaftalen den hidtige lejekontrakt med
de @endringer, der fglger af disse vedtaegter og generalforsamlingens beslutninger.

Boligafqift
§8

Boligafgiftens starrelse fastsasttes af generalforsamlingen, og fordeles pa de respektive
andele efter fordelingstal. Fordelingstal fremgar af vedteegternes § 14 a.

Boligafgift betales manedsvis forud.
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Vedligeholdelse

§9
Udvendig vedligeholdelse foretages af foreningen.

Stk. 2. Andelshaverne har den fulde indvendige vedligeholdelsespligt af lejligheden med
maling, lakering, hvidtning og tapetsering samt pligten til vedligeholdelse og forngden
fornyelse af lase, nggler, vand- og gashaner, el-afbrydere o.l. installationer. Udskiftning af
ruder, wc-kummer og vaskekummer skal kun bekostes af andelshaveren, safremt
udskiftningen ikke daskkes af en af foreningen tegnet forsikring. Alle radiatorer i efendommen
tilharer foreningen. Foreningen er ansvarlig for vandforsyning til lejlighederne til og med
balofixen.

| avrigt kan vedligeholdelsespligtens omfang til enhver tid fastsasttes af
generalforsamlingen.

Stk. 3. Vedtages det pa en generalforsamling at iveerksaette forbedring af ejendommen, kan
et medlem ikke modsaette sig forbedringens gennemfarelse.

Forandringer

§ 10
Andelshaverne er berettigede til at foretager rimelige forandringer i lejligheden.

Stk. 2. Inden forandringen udfgres, skal den godkendes af bestyrelsen. Arbejder der krasver
byggetilladelse ma ikke iveerksaettes, far byggetilladelsen har vaeret forevist bestyrelsen.

Udlejning mv.

§ 11

En andelshaver kan i overensstemmelse med lejelovens regler helt eller delvist udleje eller
udlane sin lejlighed, dog maksimalt i 12 maneder. Herudover kan en andelshaver i seerlige
tilfeelde udleje eller udlane sin lejlighed med bestyrelsens tilladelse.

Der skal oprettes en lejekontrakt. Lejekontrakten skal udarbejdes af administrator.
Administrator er berettiget til at opkraeve et gebyr herfor.

Stk. 2. En indehaver af en erhvervsandel kan dog fremleje til en erhvervsdrivende, mod hvem
der efter bestyrelsens skan ikke kan rettes saglige indvendinger. Der ma dog ikke opkraeves
en fremleje, hvorved andelshaveren opnar en efter bestyrelsens skgn urimelig fortjeneste.

Husorden

§ 12
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Generalforsamlingen kan fastsastte regler for husorden, herunder husdyrhold. Dog kan der
ikke nedlasgges forbud mod husdyr, der efter bestyrelsens skan ikke er til gene for beboerne
i ejendommen.

Overdragelse af andelen

§13

@nsker en andelshaver at fraflytte sin beboelseslejlighed, er han berettiget til at overdrage
sin andel i overensstemmelse med stk. 2. Bestyrelsen skal godkende den nye andelshaver.
Neegtes godkendelse, skal skriftlig begrundelse gives.

Stk. 2. Andelen overfares i falgende raekkefelge, se dog om dgdsfald og samlivsophaevelse
§§ 19 og 20:

a. Til den, der indstilles af andelshaveren, nar overdragelsen sker til en person, med
hvem han/hun er beslaagtet i lige op- eller nedstigende linje, til sgskende, ved bytning,
eller til en person, der i mindst 2 ar har haft felles husstand med andels-haveren.

b. Andelshavere, der er indtegnet pa en venteliste hos bestyrelsen, har fortrinsret efter
tidspunkt for indtegningen.

c. Ikke-medlemmer af andelsboligforeningen, der er indtegnet pa en venteliste hos
bestyrelsen, har dernasst fortrinsret efter tidspunkt for indtegning. Dog gér bgrn af
medlemmer altid forud for andre ikke-medlemmer.

d. Dernasst kommer andre i betragtning, der indstilles af overdrageren.

QOverdragelsessum

§ 14

Ved overdragelse af en boligandel ma prisen ikke overstige, hvad veerdien af andelen i
foreningens formue, forbedringer i lejligheden og dens vedligeholdelsesstand med
rimelighed kan betinge.

Stk. 2. Ved opggrelse af foreningens formue anseettes ejendommen ved general-
forsamlingsbeslutning til en af fglgende tre veerdier:

a. Anskaffelsesprisen

b. Handelsvaerdien som, udlejningsejendom under forudseetning af, at kaber overtager
de indestaende prioriteter og betaler den resterende kagbesum kontant

c. ejendomsvaerdien ved den seneste almindelige vurdering eller arsomvurdering med
tilleeg af veerdien af forbedringer, der er udfgrt pa ejendommen efter vurderingen.

Ved opggrelse af forenings formue optages prioritetsgaeld efter kursvaerdi.
Ved opggrelsen skal tillige tages hensyn til, at der ikke kan indregnes en vaerdistigning, der
skyldes sanering af ejendommen.

Generalforsamlingsbeslutningen er bindende, selvom en hgjere pris kunne opnas.
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Ved opgarelse ma veerdien af andelen i foreningens formue ikke medregnes med et hgjere
belagb end det, der fglger af foranstaende beregning foretaget pa grundlag af det pa seneste
generalforsamling vedtagne regnskab.

Stk. 3. Veerdien af forbedringer i lejligheden ansaettes til dokumenteret anskaffelsesprise
med fradrag af veerdiforringelse pga. alder og slidtage.

Stk. 4. | forbindelse med afstaelse af erhvervsandele skal seselger vaere berettiget til at
beregne goodwill, ligesa vel som han kan beregne sig vederlag for seerlige indretninger af
lejemalet. Overdragelse kan ske til en branche, der ikke er af anstgdelig karakter. Der kan
heller ikke saelges til et erhverv der vil give lugt og r@g gener for de gvrige andelshavere i
foreningen. Ligeledes kan der ikke seelges til et erhverv, der vil kunne fa negativ effekt pa
foreningens andelskrone, i tilfaelde af en valuarvurdering. En eventuel kgber skal godkendes
af foreningens bestyrelse. Abningstider skal fortrinsvis ligge i tidsrummet fra kl. 07.00 til kl.
23.00.
§ 14 a

Andel af foreningens formue og fordeling af foreningens udgifter opggres pa baggrund af
folgende fordelingsnagler, der ligeledes anvendes som udtryk for de respektive
andelshaveres indskud naevnt i §§ 4, 24, 25:

Nggle Nagle
Boligafgift Indskud andelsveerdi
1 | Amagerbrogade 73, st. dar 1 3,748 1.988.067,16 2,327
2 | Amagerbrogade 73, st. dgr 2 1,336 708.691,86 0,829
3 | Amagerbrogade 73, st. dgr 3 1,477 783.291,00 0,917
4 | Amagerbrogade 73, st. der 4 0,000 0,00 0,000
5 | Amagerbrogade 73, st. dgr 5 5,316 2.819.847,60 3,300
7 | Amagerbrogade 73, 1. tv. 1,898 1.831.838,37 2,144
8 | Amagerbrogade 73, 2. tv. 1,898 1.831.838,37 2,144
9 | Amagerbrogade 73, 3. tv. 1,898 1.831.838,37 2,144
10 | Amagerbrogade 73, 4. tv. 1,898 1.831.838,37 2,144
11 | Amagerbrogade 73, 1. th. 1,483 1.430.785,00 1,674
12 | Amagerbrogade 73, 2. th. 1,483 1.430.785,00 1,674
13 | Amagerbrogade 73, 3. th. 1,483 1.430.785,00 1,674
14 | Amagerbrogade 73, 4. th. 1,483 1.430.785,00 1,674
17 | Amagerbrogade 75, 2. tv. 1,595 1.539.177,80 1,801
18 | Amagerbrogade 75, 3. tv. 1,595 1.539.177,80 1,801
19 | Amagerbrogade 75, 4. tv. 1,595 1.539.177,80 1,801
20 | Amagerbrogade 75, st. th. 0,775 747.910,34 0,875
21 | Amagerbrogade 75, 1. th. 0,910 877.981,71 1,027
22 | Amagerbrogade 75, 2. th. 0,910 877.981,71 1,027
23 | Amagerbrogade 75, 8. th. 0,910 877.981,71 1,027
24 | Amagerbrogade 75, 4. th. 0,910 877.981,71 1,027
26 | Amagerbrogade 77, st. tv. 0,618 596.160,42 0,698
27 | Amagerbrogade 77, 1. tv. 0,651 628.678,26 0,736
28 | Amagerbrogade 77, 2. tv. 0,651 628.678,26 0,736
29 | Amagerbrogade 77, 3. tv. 0,651 628.678,26 0,736
30 | Amagerbrogade 77, 4. tv. 0,651 628.678,26 0,736
31 [ Amagerbrogade 77, st. th. 0,865 834.624,58 0,977
32 | Amagerbrogade 77, 1. th. 0,865 834.624,58 0,977
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33 | Amagerbrogade 77, 2. th. 0,865 834.624,58 0,977
34 | Amagerbrogade 77, 3. th. 0,865 834.624,58 0,977
35 | Amagerbrogade 77, 4. th. 0,865 834.624,58 0,977
37 | Amagerbrogade 79, 1. tv. 0,921 888.820,99 1,040
38 | Amagerbrogade 79, 2. tv. 0,921 888.820,99 1,040
39 | Amagerbrogade 79, 3. tv. 0,921 888.820,99 1,040
40 | Amagerbrogade 79, 4. tv. 0,921 888.820,99 1,040
42 | Amagerbrogade 79, 1. mf. 0,651 628.678,26 0,736
43 | Amagerbrogade 79, 2. mf. 0,651 628.678,26 0,736
44 | Amagerbrogade 79, 3. mf. 0,651 628.678,26 0,736
45 | Amagerbrogade 79, 4. mf. 0,651 628.678,26 0,736
47 | Amagerbrogade 79, 1. th. 0,865 834.624,58 0,977
48 | Amagerbrogade 79, 2. th. 0,865 834.624,58 0,977
49 | Amagerbrogade 79, 3. th. 0,865 834.624,58 0,977
50 | Amagerbrogade 79, 4. th. 0,865 834.624,58 0,977
54 | Amagerbrogade 81, 2. tv. 0,741 715.392,50 0,837
55 | Amagerbrogade 81, 3. tv. 0,741 7156.392,50 0,837
56 | Amagerbrogade 81, 4. tv. 0,741 715.392,50 0,837
58 | Amagerbrogade 81, 2. th. 0,854 823.785,30 0,964
59 | Amagerbrogade 81, 3. th. 0,854 823.785,30 0,964
60 | Amagerbrogade 81, 4. th. 0,854 823.785,30 0,964
63 | Amagerbrogade 83, 2. 0,955 921.338,83 1,078
64 | Amagerbrogade 83, 3. 0,955 921.338,83 1,078
65 | Amagerbrogade 83, 4. tv. 0,955 921.338,83 1,078
68 | Amagerbrogade 75, 1. tv. 1,595 1.5639.177,80 1,801
69 | Amagerbrogade 85, 1. tv. 1,550 1.495.820,68 1,750
70 | Amagerbrogade 85, 2. tv. 1,639 1.484.981,40 1,738
71 | Amagerbrogade 85, 3. tv. 1,539 1.484.981,40 1,738
72 | Amagerbrogade 85, 4. tv. 1,539 1.484.981,40 1,738
73 | Amagerbrogade 85, 1. th. 1,034 997.213,79 1,167
74 | Amagerbrogade 85, 2. th. 1,045 1.008.053,07 1,180
75 | Amagerbrogade 85, 8. th. 1,045 1.008.053,07 1,180
76 | Amagerbrogade 85, 4. th. 1,045 1.008.053,07 1,180
77 | Frankrigsgade 2, KId. 1,219 646.525,90 0,757
79 | Frankrigsgade 2, st. th. 1,280 1.235.677,96 1,446
80 | Frankrigsgade 2, 1. th. 1,337 1.289.874,36 1,509
81 | Frankrigsgade 2, 2. th. 1,337 '1 .289.874,36 1,509
82 | Frankrigsgade 2, 3. th. 1,337 1.289.874,36 1,509
83 | Frankrigsgade 2, 4. th. 1,337 1.289.874,36 1,509
84 | Frankrigsgade 2, st. tv. 0,899 867.142,43 1,015
85 | Frankrigsgade 2, 1. tv. 1,224 1.181.481,55 1,383
86 | Frankrigsgade 2, 2. tv. 1,224 1.181.481,55 1,383
87 | Frankrigsgade 2, 3. tv. 1,224 1.181.481,55 1,383
88 | Frankrigsgade 2, 4. tv. 1,224 1.181.481,55 1,383
90 | Amagerbrogade 85, st. 6.421 3.406.158,10 2,736
91 [ Amagerbrogade 79, st. 3,451 1.830.787,30 2,142
93 | Amagerbrogade 83, 1. 1,325 1.279.035,08 1,497
94 | Amagerbrogade 81, 1. 1,224 1.181.481,55 1,383
95 | Amagerbrogade 81. st. 1,509 800.481,65 1,713
96 | Amagerbrogade 83, st. 0,953 505.539,44 1,065
allt 100,000 85.451.372,00 100,000
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Stk. 5. Der skal ved hvert salg laves el- og vvs-eftersyn af andelen, og eventuelle fejl eller
mangler patalt ved eftersynet skal dokumenteres udbedret senest pa overtagelsesdatoen.

Honoraret til el- og vvs-eftersyn udlaegges af foreningen, men betales af den fraflyttende
andelshaver.

§ 15

En af bestyrelsen udpeget uvildig syn og skensmand fastsaetter vaerdien af forbedringer
pa grundlag af en opgarelse med dokumentation udarbejdet af den fraflyttende
andelshaver.

Stk. 2. Safremt den fraflyttede andelshaver eller kgber ikke kan acceptere den fastsatte
vurdering af forbedringer, samt det fastsatte nedslag for mangelfuld vedligeholdelsesstand,
kan han kraeve vurdering heraf foretaget af en skensmand udpeget af ABF
(Andelsboligforeningernes Faellesrepraesentation).

Skegnsmandens vurdering er bindende for savel andelshaveren, kaberen som bestyrelsen.
Sk@nsmanden fastseetter selv sit honorar og traeffer bestemmelse om, hvorledes
omkostningerne ved skannet skal fordeles mellem den fraflyttede andelshaver, kaberen og
foreningen eller eventuelt palasgges den ene part fuldt ud.

Fremgangsmade

§ 16

Mellem overdrageren og erhverver oprettes en skriftlig overdragelsesaftale, der forsynes
med bestyrelsens pategning om godkendelse. Inden aftalens indgaelse skal erhverver have
udleveret et eksemplar af andelsboligforeningens vedtaegter, seneste arsregnskab og
budget, samt en opstilling af overdragelsessummens beregning med specifikation af prisen
for andelen, forbedringer, inventar og lgsgre, samt eventuelle pristilleeg eller nedslag for
vedligeholdelsesstand. Erhverver skal endvidere inden aftalens indgaelse skriftligt gares
bekendt med andelsboligforeningslovens bestemmelser om prisfastsaettelse og om straf.

Stk. 2. Alle vilkar for overdragelsen skal godkendes af bestyreisen, der kan bestemme, at
overdragelsen skal oprettes pa en standardformular. Foreningen kan hos overdrager og/eller
erhverver opkrasve et gebyr. Foreningen kan endvidere kraeve, at overdrageren refunderer
udgiften til forespgrgsel til andelsboligbogen, udgifter til besvarelse af forespargsel fra
ejendomsmaegler m.m., samt refunderer udgifter og betaler et rimeligt vederlag for
bestyrelsens og /ellers administrators ekstraarbejde ved afregning til pant- eller
udleegshavere og ved tvangssalg eller —auktion.

Stk. 3. Overdragelsessummen skal senest 5 hverdage for overtagelsesdagen veere indgaet
pa foreningens konto i pengeinstitut. Safremt overdragelsesaftale indgas mere end 2 uger
for overtagelsesdagen, skal kesber senest 5 hverdage efter aftalens indgaelse enten
deponere kgbesummen eller stille standardbankgaranti for denne. Det deponerede/det
garanterede belgb skal frigives til andelsboligforeningen senest 5 dage for
overtagelsesdagen.
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Stk. 4. Andelsboligforeningen afregner — efter fradrag af sine tilgodehavender og ngdvendige
belgb til indfrielse af eventuelt garanteret [an med henblik pa frigivelse af garantien —
provenuet farst til eventuelle rettighedshavere, herunder pant- og udlaegshavere, og derneest
til den fraflyttede andelshaver.

Stk. 5. Bestyrelsen er ved afregning overfor den fraflyttede andelshaver berettiget til at
tilbageholde et belgb til sikkerhed for betaling af ikke forfalden boligafgift og efterbetaling af
varmeudgifter og lignende. Safremt afregning med erhververens samtykke sker inden
overtagelsesdagen, er foreningens endvidere berettiget til at tilbageholde et skansmaessigt
belgb til daekning af eventuelle krav i anledning af mangler konstateret ved overtagelsen.

Stk. 6. Snarest muligt efter erhververens overtagelse af boligen skal denne gennemga
boligen, for at konstatere eventuelle mangler ved boligens vedligeholdelsestilstand eller
ved forbedringer, inventar og lgsgre, der er overtaget i forbindelse med boligen.
Erhververen kan kun komme med mangelindsigelser i op til og med 8 dage fra
overtagelsesdagen, bortset fra indsigelser vedrgrende skjulte mangler. Mangellisten skal
sendes til administrator eller bestyrelsen senest 8 dage fra overtagelsesdagen.
Foreningen skal ggre erhververens og foreningens eventuelle krav gasldende overfor
seelger seneste 14 dage efter overtagelsesdagen. Safremt erhververen forlanger
prisnedslag for sédanne mangler, kan bestyrelsen, hvis forlangendet skgnnes rimeligt,
tilbageholde et tilsvarende belgb ved afregningen til overdrageren, saledes at belgbet forst
udbetales, nar det ved dom eller forlig mellem parterne er fastslaet, hvem det tilkommer.

Stk. 7. Overdragelsessummen med eventuelle fradrag som naevnt i stk. 4-6 skal afregnes
senest 10 hverdage efter overtagelsen, forudsat at belgbet er modtaget fra erhververen.

§ 17
Har andelshaveren ikke inden 3 maneder efter at vaere fraflyttet sin lejlighed indstillet en
anden i sit sted, eller er overdragelsesaftale i strid med bestemmelsen herom, bestemmer
bestyrelsen, hvem der skal overtage andel og lejlighed og de vilkar, overtagelsen skal ske
pa, hvorefter afregningen finder sted, som anfart i § 16.

§ 18

En andelshaver er uden fraflytning af lejligheden berettiget til at overdrage sin andel helt eller
delvist til et husstandsmedlem, der i mindst 2 ar har haft faslles husstand med andelshaveren.

Den pagaeldende skal godkendes af bestyrelsen, i det dog neegtelse af godkendelse skal
begrundes skriftligt.

Dedsfald
§ 19

Dgr andelshaveren, har eegtefallen ret til at fortseette medlemskab og beboelse af
lejligheden.

Stk. 2. Safremt aegtefacllen ikke gnsker at fortseette medlemskabet og beboelse, har han ret
til efter reglerne i § 13 at indstille, hvem der skal overtage andel og lejlighed.
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Stk. 3. Hvis der ikke efterlades asgtefaelle, eller denne ikke gnsker at benytte sin ret, skal der
gives fortrinsret til personer, som beboede lejligheden ved dgdsfald og som i mindst 2 ar
havde faelles husstand med andelshavere, og dernaest til personer, der var beslaegtet med
den afdgde andelshaver i lige op- eller nedstigende linje eller til sgskende.

Samlivsophavelse

§ 20

Ved ophaevelse af samliv mellem aegtefaeller eller mellem personer, der i mindst 2 (to) ar har
haft feelles husstand, er den af parterne, som efter deres egen eller myndighedernes
bestemmelse far retten til boligen, berettiget til at fortsaette medlemskab og beboelse af
lejligheden.

Opsigelse
§ 21

Andelshaveren kan ikke opsige sit medlemskab af foreningen og brugsret til lejligheden, men
kan alene udtrasde efter reglerne i §§ 13-18 om overfgrsel af andel.

Eksklusion
§ 22
Bestyrelsen kan ekskludere et medlem og bringe hans brugsret til ophgr i falgende tilfeelde.

1. Nar et medlem ikke betaler skyldigt indskud, og medlemmet ikke har betalt det
skyldige belgb senest 3 dage efter, at skriftligt pakrav herom er kommet frem til
medlemmet.

2. Nar et medlem er i restance med boligafgiften eller andre ydelser, der skal erlaegges

sammen med denne, og medlemmet ikke har berigtiget restancen inden 3 dage efter,

at skriftligt pakrav herom er kommet frem til medlemmet.

Nar et medlem groft forsemmer sin vedligeholdelsespligt

Nar et medlem ggr sig skyldig i forhold, svarende til de, der efter lejelovens

bestemmelser berettiger til at hasve lejemalet.

Hw

Stk. 2. Efter eksklusion kan bestyrelsen disponere efter reglerne i § 17.

Generalforsamling

§ 23

Foreningens hgjeste myndighed er generalforsamlingen. Den ordinasre generalforsamling
afholdes hvert ar senest 5 maneder efter regnskabsarets udlgb med fglgende dagsorden:

1. Valg af dirigent

2. Bestyrelsens beretning
3. Eventuelle forslag
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Foreleeggelse af arsregnskab og veerdiansaettelse til godkendelse

Foreleeggelse af budget til godkendelse og beslutning om eventuel sendring af
boligafgiften

Valg af formand

Valg til erhvervsrepraesentant

Valg af bestyrelsesmedlemmer

. Valg af suppleanter

10.Valg af revisor

11.Valg af administrator

12.Eventuelt

ok

©ooND

Stk. 2. Ekstraordinaer generalforsamling afholdes, nar en generalforsamling eller et flertal af
bestyrelsen medlemmer eller 4 af medlemmerne af foreningen eller administrator forlanger
det med angivelse af dagsorden.

§ 24

Generalforsamling indkaldes skriftligt med 14 dages varsel, der dog ved ekstraordinaer
generalforsamling om ngdvendigt kan forkortes til 8 dage. Indkaldelse skal indeholde
dagsorden for generalforsamlingen.

Stk. 2. Forslag, som @nskes behandlet pd den ordinaere generalforsamling, skal veere
formanden i haende senest 1 maned fgr afholdelse af generalforsamlingen. Bestyrelsen vil
ved opslag give meddeleise herom.

Stk. 3. Adgang til generalforsamlingen har enhver andelshaver og dennes myndige
husstandsmedlemmer.

Stk. 4. Hver boligandel giver én stemme. En andelshaver kan kun give fuldmagt til et myndigt
husstandsmedlem.

Endvidere kan en andelshaver giver fuldmagt til et andet medlem eller til bestyrelsen.

Ingen andelshaver kan have mere end 2 fuldmagter, fra medlemmer uden for husstanden,
og inden andelshaver, kan dermed have flere end 3 stemmer pa en generalforsamling,
bortset fra indehavere af erhvervslejemal.

Indehavere af erhvervslejemal har, jf. § 25 stk. 4, tilsammen 30 stemmer, der fordeles i
henhold til indskuddet. En indehaver af en erhvervsandel kan inklusive egne antal stemmer
og eventuelle fuldmagter maksimalt have 10 stemmer.

Der er ingen begraensning i antal fuldmagter bestyrelsen kan have og ingen begraensning i
antallet af stemmer, som fglger af fuldmagter afgivet til bestyrelsen.

Stk. 5. Bestyrelsen og administrator er berettiget til at give alle meddelelser, indkaldelser,
opkraevninger mv. i henhold til disse vedtaegter ved digital post, ligesom dokumenter kan
fremsendes digitalt, eller ved anden fildeling pa internettet.

Ethvert medlem af foreningen skal oplyse e-mailadresse eller tilsvarende digital
kontaktadresse til bestyrelsen og administrator. Medlemmet har selv ansvaret for at
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underrette bestyrelsen og administrator om aendringer i disse oplysninger. Medlemmet kan
til enhver tid frit vaelge at modtage post via almindeligt brev.

Meddelelser og dokumenter afsendt til den e-mailadresse eller tilsvarende digital
kontaktadresse, som medlemmet har oplyst, anser bestyrelsen eller administrator som
fremkommet til medlemmet. Dokumenter fremlagt via anden fildeling pa internettet skal
anses for korrekt fremlagt. | det tilfeelde skal der dog sendes digital meddelelse til
andelshaver med henvisning til fremlagte dokumenter pa internettet.

Bestyrelsen og administrator har, uanset ovenstaende bestemmelser, ret til at give
meddelelser mv. med post.

§ 25

Beslutninger pa generalforsamlingen treeffes af de mgdende stemmeberettigede ved simpelt
flertal, undtagen hvor det drejer sig om veesentlig forandring af feelles bestanddel, og tilbehar,
vedtaegtsasndringer, salg af fast ejendom eller foreningens oplgsning.

Stk. 2. Forslag om vaesentlig forandring af faelles bestanddel og tilbehar,
vedtaegtsaendringer, salg af fast ejendom eller foreningens oplgsning kan kun vedtages pa
en generalforsamling, hvor mindst 2/3 af medlemmerne er til stede og med mindst 2/3 flertal.
Er der ikke mindst 2/3 af medlemmerne til stede pa generalforsamlingen, men er mindst 2/3
af de fremmgadet for forslaget, kan der indkaldes til en ny generalforsamling og pa denne kan
da forslaget endeligt vedtages med mindst 2/3 flertal, uanset hvor mange der er mgdt.

Stk. 3. Dog kan der ikke vedtages indskrasnkninger i de rettigheder af retslig og faktisk
karakter, som indtil foreningens stiftelse har veeret geeldende for erhvervslejemalene — f.eks.
rettigheder vedrgrende udstilling, skiltning, fremgangsmade ved varemodtagelse o.l. uden
samtykke af de andelshavere, der vil blive bergrt heraf.

Stk. 4. Hver indehaver af et beboelseslejemal har én stemme. Indehaverne af
erhvervslejemal har tilsammen 30 stemmer, der fordeles i henhold til indskuddet. Dog kan
ingen andelshaver have mere end 10 stemmer.

§ 26
Generalforsamlingen vaelger selv sin dirigent. Der udfeerdiges protokollat for general-

forsamlingen. Protokollatet underskrives af dirigenten og de ved generalforsamlingen
tilstedevaerende bestyrelsesmedlemmer.

Bestyrelsen
§ 27

Generalforsamlingen veelger selv en bestyrelse til at varetage den daglige ledelse af
foreningen og udfgre generalforsamlingens beslutninger.

§ 28
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Bestyrelsen bestar af 4 til 6 medlemmer. Bestyrelsens formand veelges af
generalforsamlingen.

| bestyrelsen skal der stedse veere én ejer af en erhvervsandel, og valg af dette
bestyrelsesmedlem sker efter valg af formanden. Er der ingen ejere af erhvervsandele, der
gnsker valg til bestyrelsen, overgér den ledige bestyrelsespost til brug for gvrige medlemmer,
som matte gnske at stille op til valg til bestyrelsen.

Stk. 2. Som bestyrelsesmedlemmer og suppleanter kan veelges andelshavere og disses
myndige husstandsmedlemmer. Som bestyrelsesmedlem eller suppleant kan kun veelges én
person fra hver husstand.

Stk. 3. Valgperioden er 2 ar for formanden. Bestyrelsesmedlemmer veslges for 2 ar, saledes
at 2 er pa valg det ene &r, og 2-3 er pa valg aret efter. Genvalg kan finde sted. Suppleanter
vaelges for 1 ar. Der veelges ikke suppleant for repraesentant for erhvervsandele.

Stk. 4. Safremt et bestyrelsesmedlem fratraeder i valgperioden, indtreeder suppleanter i
bestyrelsen for tiden indtil neeste ordinaere generalforsamling. Safremt antallet af
bestyrelsesmedlemmer ved fratreeden efterfalgende bliver mindre end 4, indkaldes en
generalforsamling til valg af supplerende bestyrelsesmedlemmer. Valg af ny
bestyrelsesmedlem i stedt for et fratradt medlem sker kun for den resterende del af den
fratradtes valgperiode.

§ 29
Et bestyrelsesmedlem ma ikke deltage i behandling af en sag, safremt han eller en person,
som han er beslaegtet eller besvogret med eller har lignende tilknytning til, kan have seerlig

interesse i sagens afggrelse.

Stk. 2. Der fares protokol over forhandlingerne pa bestyrelsesmgderne. Protokollen
underskrives af bestyrelsesmedlemmer, der har deltaget i mgdet.

Stk. 3. | gvrigt bestemmer bestyrelsens selv sin forretningsorden.
§ 30

Bestyrelsesmade indkaldes af formanden, sa ofte anledning findes at foreligge, samt nar 1
medlem af bestyrelsen begaerer det.

Stk. 2. Bestyrelsen er beslutningsdygtig, nar halvdelen af medlemmerne, herunder
formanden, er til stede.

Stk. 3. Beslutning traeffes af de mgdende bestyrelsesmedlemmer ved simpel stemme-
flerhed. Star stemmerne lige, ggr formandens stemme udslaget.

Stk. 4. Der kan pa budgettet afsasttes belgb som vederlag til bestyrelsen.

Stk. 5. Bestyrelsen ansaetter viceveert og i samrad med ham anden medhjeelp. Bestyrelsen
aftaler lgn og arbejdsvilkar
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Stk. 6. Bestyrelsen er ansvarlig for at foreningens post i Gardlauget Normandiet bliver besat
af enten et af andelsboligforeningens bestyrelsesmedlemmer, eller en af bestyrelsen valgt
person i foreningen.

§ 31

Foreningen tegnes af formanden og 1 bestyrelsesmedlem i forening. | formandens fravaer
tegnes bestyrelsen af 3 bestyrelsesmedlemmer.

Regnskab og revision

§ 32

Foreningens regnskabsar er 1. juli — 30. juni Arsregnskab skal udarbejdes i
overensstemmelse med god regnskabsskik og underskrives af administrator og hele
bestyrelsen.

Stk. 2. Som note til arsregnskabet oplyses andelenes vaerdi, og hvilken metode der er
anvendt ved fastsaettelsen.

Stk. 3. Den i regnskabet anfgrte veerdi af andele anvendes i forbindelse med overdragelse
indtil naeste generalforsamling.

§ 33

Generalforsamlingen vaelger en statsautoriseret eller registreret revisor, til at revidere
arsregnskabet.

Stk. 2. Det reviderede regnskab samt forslag til budget udsendes til andelshaverne senest 8
dage for generalforsamlingen.

Administration

§ 34
Generalforsamlingen vaelger en administrator til at forestd ejendommens almindelige

gkonomiske og juridiske forvaltning. Valget sker for ét ar ad gangen. Opsigelse kan fra begge
sider afgives med 3 maneders varsel til den fgrste i en maned.

Oplgsning
§ 35
Oplgsning ved likvidation forestas af to likvidatorer, der veslges af generalforsamlingen.

Stk. 2. Efter realisation af foreningens aktiver og betaling af geelden deles den resterende
formue mellem de til den tid vaerende medlemmer i forhold til deres andels starrelse.




Som vedtaget pa ordinaer generalforsamling den 20. september 2014 og ekstraordinger
generalforsamling den 24. juni 2015 og den ordinaere generalforsamling d. 28 september
2016 og ordinaer generalforsamling d. 22. november 2017.

Kebenhavn, den /07 1Z 2017

Bestyrelsen for A/B Sundborg

René Flgrnees J%spér Jakc@sen Sgren Nielsen
Bettlna Tm/elsen Pla Hansen
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