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Referat af ordinaer generalforsamling i A/B Sundborg

Der blev afholdt generalforsamling den 22/11 2017 kl. 18.30 i Restaurant Kareten,
Hollaenderdybet 1, 2300 Kgbenhavn S.

Dagsorden var jf. vedteegterne fglgende:

1.

2.

Valg af dirigent

Bestyrelsens beretning

Eventuelle forslag

a.

Bestyrelsen stiller forslag om etablering af ladcykelparkering mellem
keeldertrappe og nr. 77 og flere cykelstativer mellem nr. 79 og 81, herunder mulig
lukning af bassin i garden, saledes at der kan opsasttes borde/basnke op.

Bestyrelsen stiller forslag om laneomlesgning. Forslaget er vedlagt referatet.

Bestyrelsen stiller forslag om aendring af vedtaegter. Forslagene er vedlagt
referatet.

Anja og Henrik Jague stiller forslag om sikkerhedsdgre til forbedring af
sikkerheden i A/B Sundborg, evt. i forbindelse med trapperenoveringen, da de
nuvaerende dgre er for nemme at bryde op.

Tina Raida, Nanna Boye og Nour E. Raida stiller forslag om at bestyrelsen kan
udstede fuldmagt til den enkelte andelshaver, saledes at der kan sgges tilladelse
hos Kgbenhavns Kommune til opsastning af altan. Omkostningerne til opsaetning
og vedligeholdelse af altaner pahviler den enkelte andelshaver.
Afstemningstemaet er derfor om der kan gives tilladelse til opseetning af altaner
eller ej.

Martin H. Andersen og Charlotte E. Roles stiller forslag. Forslagene er vedlagt
referatet.

Foreleeggelse af arsregnskab og vaerdiansaettelse til godkendelse.

Foreleeggelse af budget til godkendelse og beslutning om eventuel sendring af
boligafgiften.

Valg til bestyrelsen
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7. Valg af revisor. Bestyrelsen foreslar genvalg af RIH Revision.

8. Valg af administrator. Bestyrelsen foreslar genvalg af Real Administration.

9. Eventuelt

Ad. 1.

Til dirigent valgtes Tonni Sgrensen fra Real Administration, som konstaterede at
generalforsamlingen var lovligt indkaldt. Der var mgdt eller repraesenteret 78 stemmer ud
af 99 mulige. Dirigenten gjorde opmaerksom pa, at der var nok fremmadte til vedtagelse af
forslag om vedteegtsaendringer.

Ad. 2.
Bestyrelsesmedlem Pia Hansen fremlagte bestyrelsens beretning, som er vedlagt
neerveerende referat.

Der blev forespurgt til hvor stormskaden var sket. Formanden oplyste, at der var i
Frankrigsgade, hvor der var Igsnet nogle tagsten.

Bestyrelsens beretning blev herefter taget til efterretning.

Ad. 3.

A

Formanden forklarede kort forslaget om etablering af cykelparkeringen til ladcykler.
Forslaget er medtaget, da bestyrelsen gnsker at opsaette noget, som ladcyklerne kan
lases fast til, da der er stjdlet flere ladcykler fra garden.

Der blev forespurgt om ladcykelparkeringen kunne etableres i garden i Normandigade,

hvor der ville vaere mere plads. Formanden oplyste, at det er gardlauget der rader over
dette omrade, og at der derfor ikke kan etableres en ladcykelparkering, med mindre det
bliver godkendt i gardlauget.

Forslaget blev sat til afstemning og blev godkendt.

Formanden oplyste, at bassinet i garden er uteet og at det er dyrt at fa udbedret. Lukning
af bassinet blev drgftet og bestyrelsen valgte at trackke forslaget. Bestyrelsen vil
undersgge en mulig billigere lgsning for udbedring af bassinet og fremlesgge pa
neestkommende generalforsamling.

B

Dirigenten oplyste, at foreningen har mulighed for at omlesgge de nuveerende realkreditlan
pa 3 % til et nyt realkreditlan pa 2 %. Det nye lan er et fastforrentet realkreditlan med en
lgbetid pa maksimal 30 ar.

Omkostningerne hertil er pa ca. kr. 1.584.000 indeholdende kurstab pa de gamle lan,
kurstab pa det nye lan samt laneomkostninger. Hele udgiften vil vasre medfinansieret i det
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nye lan. Det vil ikke have en likviditetsmasssig pavirkning, men vil blive udgiftsfart i
regnskabet 2017/2018, som medvirker til et underskud pa ca. kr. 1.100.000.

Det er forudsat, at den kommende valuarvurdering kan dackke de omkostninger, saledes
at andelsvaerdien ikke falder. Der vil blive indhentet en forhandsudtalelse fra valuaren som
oplyser at, valuarvurderingen pr. 30. juni 2018 som minimum stiger med kr. 1.584.00.
Safremt dette ikke er tilfaeldet vil laneomleegningen ikke blive gennemfart.

Der blev forespurgt om bestyrelsen havde unders@gt muligheden for kortfristede 1an, som
kunne give en stgrre besparelse. Dirigenten oplyste, at et fastforrentet realkreditlan giver
en budgetsikkerhed igennem de nasste 30 ar.

Forslaget blev sat til afstemning og blev godkendt

Cc

Bestyrelsen stillede forslag til 13 forskellige vedteegtsaendringer. Vedteegtsaendringerne
blev gennemgaet punkt for punkt og blev alle godkendt med kvalificeret flertal. De
tilrettede vedtaegter kan hentes pa foreningens hjemmeside www.sundborg.dk.

D

Henrik Jaque fortalte kort om forslaget om sikkerhedsdare, som bestar af stal dar og
stalkarm. Der var indhentet en pris pa i alt kr. 23.500 pr. andel. Bestyrelsen oplyste, at
safremt der skal opsaettes sikkerhedsdgre i forbindelse med renovering af
trappeopgangene, vil det betyde en meromkostning pr. trappe pa mere end kr. 100.000.

Formanden oplyste, at safremt den enkelte andelshaver selv star for udskiftning til en
sikkerhedsdgr, er det en forbedring i andelen, som vil blive prissat ved et eventuelt salg og
derfor medtaget i den maksimale andelsvaerdi.

Det blev foreslaet, at oprette et udvalg til at indhente priser pa sikkerhedsdgre. Nar
priserne er indhentet, kan de andelshavere der er interesseret heri, bestille en
sikkerhedsdgr og selv betale herfor.

Der blev forespurgt til udseende pa dgrene. Bestyrelsen oplyste, at de skal vesre magen fil
de nuveerende dgre, saledes at det hele fremstar ensartet.

Til udvalget blev valgt:
Henrik Jaque

Henrik Heigren

René Flgrnaes

E

Nanna Boye forklarede om forslaget omkring tilladelse til opsastning af altaner.
Omkostningen hertil betales af den enkelte andelshaver. Tina Raida oplyste, at der er
forskellige prisen pa altanen alt efter om man har en fransk altan i forvejen eller gj en ca.
pa kr. 100.000 til kr. 150.000.
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Der er nogle andelshavere, der er afskaret fra at fa en altan, i forhold til Kebenhavns
Kommunes regler. Bestyrelsen har undersggt denne tidligere og har en oversigt.

Forslaget blev sat til afstemning og blev godkendt.

Der var rift om pladserne til altanudvalget, men det blev besluttet, at det maksimal skulle
veere 5 medlemmer inkl. to reprassentanter fra bestyrelsen. Altanudvalget skal indhente
priser pa altaner og fastsastte regler om udseende. Der er dog mulighed for at komme med
sine synspunkter hertil. Det er muligt at skrive til e-mail: tinaraida@gmail.com eller via
facebookgruppen Sundborg Altan.

Der blev forespurgt, om det er muligt at lave en altan fra stue med nedgang til graesset.
Dette skal undersgges af altanudvalget.

Til altanudvalget blev valgt:

Tina Raida

Nanna Boye

Nour Raida

Bestyrelsesrepraesentant (endnu ikke valgt)
Bestyrelsesrepraesentant (endnu ikke valgt)

F

1.

Martin H. Andersen forklarede problematikken med manglende tryk pa vandet til deres
andel. Derfor er der stillet forslag om udskiftning af de gamle vandregr til deres andel.
Formanden mener ikke, at fejlen ligger i foreningens rgr, da der er fint vandtryk pa 1., 2. og
3. sal, som er pa samme stiergr. Fejlen ma veere en i selve andelen.

Forslaget blev sat til afstemning og blev nedstemt.

2.

Martin H. Andersen forklarede, at der flere steder er gamle stofledninger ind i deres
lejlighed, som muligvis ikke benyttes lsengere. Der er derfor stilet forslag om en
gennemgang af alle feellesinstallationer.

Bestyrelsen oplyste, at en komplet gennemgang af alle faellesinstallationer vil vaere en stor
omkostning. Der blev derfor foreslaet, at melde ind til bestyrelsen, safremt der er nogle
steder det skal undersg@ges, sa gar bestyrelsen videre med dette. Der var enighed omkring
denne lgsning.

3.

Martin H. Andersen fortalte kort om forslaget om 14 dages besvarelsestid fra bestyrelsen.
En andelshaver oplyste, at bestyrelsen arbejder frivilligt for foreningen, og at der derfor ma
forventes en laengere svartid.
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Bestyrelsen oplyste, at der afholdes bestyrelsesmgde 1 gang om maneden. Safremt der er
behov for at vende problematikken pa et bestyrelsesmgde, kan der vaere leengere
svartider.

Forslaget blev sat til afstemning og blev nedstemt.

4,

Martin H. Andersen forklarede kort om forslaget om glascontainer i garden. Det blev
oplyst, at der er glascontainere ikke langt fra foreningen, som kan benyttes. Der var flere
der ikke gnskede larmen fra en glascontainer.

Forslaget blev sat til afstemning og blev nedstemt.

5.
Forslaget blev trukket.

6.
Martin H. Andersen fortalte kort om forslaget, med gnsket om at se tilbuddet inden betaling
af belgbet til a&endring af flugtvejsrepoen.

Formanden oplyste, at alle detaljer omkring tilbuddet er videregivet via mail. Tilbuddet er
givet til forening, og er derfor ikke videresendt.

Forslaget blev sat til afstemning og blev nedstemt.

7.

Charlotte E. Roles forklarede, at der efter abningen af Pubben hos naboen, tit star nogle
og tisser op ad porten i weekenden. Bestyrelsen har vaeret opmaerksom herpa og har
igangsat en fast spuling af porten efter weekenden. Formanden oplyste, at bestyrelsen
arbejder pa at fa stenene haevet, saledes at det skaber en haeldning udad, sa det ikke
opsamles en sg@.

8.
Forslaget blev trukket.

9.
Forslaget blev trukket.

4,
Anja Pettersson fra Real Administration gennemgik regnskabet for 2016/2017 som viser et
overskud pa kr. 338.706,00.

Andelsvaerdien er fortsat fastsat ud fra en valuarvurdering, hvor der er sket en lille stigning.

Der var ingen spgrgsmal hertil og regnskab samt veerdiansasttelse blev godkendt.
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5.

Anja Pettersson fra Real Administration gennemgik budgettet for 2017/2018 med uaendret
boligafgift. Grunden til at belgbet for boligafgiften er steget, skyldes at stigningen som
skete pr. november 2016 slar fuldt igennem i budgettet for 2017/2018.

Budgettet for 2017/2018 indeholder [aneomlaegningen og viser et underskud pa ca. kr.
1.115.000,00. Der er endvidere afsat kr. 45.000,00 til 120 ars jubilaeum.

Der var ingen spgrgsmal hertil og budgettet blev godkendt.

6.
René Flgrnaes blev genvalgt som formand for en 2-arig periode. Johnny Gggsig blev
genvalgt som erhvervsrepraesentant for en 2-arig periode.

Bestyrelsesmedlem Betina Truelsen blev genvalgt for en 2-arig periode.
Bestyrelsesmedlem Jesper Jakobsen, Pia Hansen og Sgrens Nielsen blev alle genvalgt
for en 1-arig periode.

Der blev ikke valgt suppleanter.

7.
RIH revision blev genvalgt.

8.
Real Administration blev genvalgt.

9.

Fibernet

Bestyrelsesmedlem Sgren Nielsen fortalte, at bestyrelsen tidligere har undersggt mulige
udbydere af fibernet, men at det pa daveerende tidspunkt var for dyrt at fa det etableret, pa
grund af afstanden til kablerne. Der er nu indlagt kabel hen til DanCash, som foreningen
har mulighed for at koble sig pa. Dette medfgrer mindre omkostninger hertil og derfor vil
bestyrelsen arbejde videre med dette.

Gardlauget

Dan Porup fortalte om det seneste ar i gardlauget. Der er kommet styr pa likviditet i
gardlaget. Real Administration er blevet administrator for gardlauget og styrer ind og
udbetalinger.

Der har vaeret problemer med opfarslen i garden, som har taget meget af gardlauget tid.
Det er f.eks. problemer med manglende oprydning efter sig, sine bgrn eller sin hund. Der
har endvidere ogsa veaeret problemer med Pubben omkring gardlaugets omrade og
aflasning af port.

Stakittet ud mod Normandigade bliver ikke malet pa trods af graffiti. Det koster ca. kr.
25.000 og det vil muligvis medfgre et blank laerred til en ny graffiti maler.
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Dan Porup oplyste, at gardlauget er i gang med at kigge pa skraldeprobleatlkken,er r
ikke plads til alle de forskellige slags. Gardlauget er ogsa i gang med at finde en ny gartner

Der er endnu ikke foretage en oprydning af gamle cykler. Man opfordres dog til at fierne
egne gamle cykler, der ikke benyttes, saledes at der er plads til de cykler der benyttes. Der
blev endvidere opfordret til, at huske at lukke porten.

Dan Porup fortalte, at der til den kommende generalforsamling vil komme et nyt medlem il
gardlauget, som maske kan medfgre noget frisk blod.

Det blev foreslaet at lave en opslag i foreningen, s&fremt der var brug for hjeelp i
gardlauget.

Andet

Formanden oplyste, at der vil blive opsat skilte med overvagning flere stedet. Der kommer
ikke til at ske overvagning, det er kun prasventivt for at skreemme eventuelle ubudne
geester.

Der blev foreslaet, at opsaette mere lys i porten. Bestyrelsen arbejder videre med dette.

Det blev oplyst at foreningen har en gruppe pa facebook, man kan blive medlem af. Den
hedder: Sundborg Andelsforening.

Der var en stor ros til bestyrelsen for deres indsats. Herefter blev generalforsamlingen
heevet.

Dirigent 7 Ia
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BILAG 1: Bestyrelsen stiller forslag om omlaegning af lan:

Bestyrelsen bemyndiges til at omlaegge foreningens kreditforeningslan, saledes at der pr.
1/4 2018 optages en nyt fastforrentet kreditforeningslan med en kuponrente pa 2% og
provenuet fra dette 1&n anvendes til at indfri foreningens nuveerende lan med en
kuponrente pa 3%. Det nye lan forudsesttes at have uzendret restigbetid som nuveerende
l&n (ca. 27 ar) eller maksimalt 30 ar.

Omlaegningen budgetteres at give foreningen en besparelse péa rente og bidrag ferste ar -
efter omlaagningen pé ca. kr. 250.000. Den samlede besparelse i lanets lgbetid
budgetteres til ca. 2.521.000.

| forbindelse med omlaegningen budgetteres med kurstab ved indfrielse af nuvesrende og
nyt 1&n p& i alt kr. 1.523.000 og omkostninger til kurssikring, bank/kreditforening pa ca.
45.000 og tinglysning pa ca. 16.000. Det er forudsat, at det eksisterende lan indfris til kurs
100, og at det nye lan kan hjemtages til kurs 96,8 efter fradrag ved kurssikring og
kursskaering. S&fremt kursen pa det konkrete lanetilbud er under kurs 96 efter fradrag og
kurssikring gennemfagres laneomlaegningen ikke.

De samlede udgifter, i alt kr. 1.584.000 er medfinansieret i det nye 1&n og pavirker saledes
ikke likviditeten, men vil skulle udgiftsfgres i arsregnskabet for 2017/2018. Dette vil
medfare et budgetteret driftsunderskud pa ca. kr. 1.100.000. Driftsunderskuddet vil pavirke
andelskronen negativt og medfgre et fald i andeskronen, safremt der ikke sker en stigning
i valuarvurderingen af foreningens ejendom.

Bestyrelsen forventer dog, at der sker en stigning ved den nzeste valuarvurdering, der som
minimum medfgrer at andelskronen ikke falder. For at have sikkerhed for at der ikke sker
et fald i andelskronen som fglge af laneomlaegningen indhentes der, inden
laneomlaegningen eventuelt gennemfares, en forhdndsudtalelse fra en valuar som oplyser
at valuarvurderingen pr. 30/6 2018 som minimum stiger kr. 1.584.000, svarende til
omkostningerne ved ldneomlaegningen.

Viser en forhandsudtalelse fra valuaren, at vurderingen ikke stiger minimum kr. 1.584.000
gennemfgres laneomleegningen ikke.




BILAG 2: Bestyrelsens forslag til endring af vedtaegter

A:

§ 3 stk. 2 nuvaerende:

Et medlem ma kun have brugsret til én beboelseslejlighed og er forpligtet til at benytte
lejligheden, jfr. dog § 11.

§ 3 stk. 2 andres til:

Et medlem ma kun have brugsret til én beboelseslejlighed og er forpligtet til at benytte
lejligheden, jfr. dog § 11. Ved benyttelse forstas, at andelen benyttes som permanent
beboelse for andelshaver, herunder ved at lade sig registrere i folkeregistret pa andelens
adresse.

B:

§ 9 stk. 2 nuvaerende:

Andelshaverne har den fulde indvendige vedligeholdelsespligt af lejligheden med maling,
lakering, hvidtning og tapetsering samt pligten til vedligeholdelse og forngden fornyelse af
lase, nagler, vand- og gashaner, el-afbrydere o.l. installationer. Udskiftning af ruder, wc-
kummer og vaskekummer skal kun bekostes af andelshaveren, safremt udskifiningen ikke
daskkes af en af foreningen tegnet forsikring. Udskiftning af punkterede termoruder pahviler
alene andelshaveren. Alle radiatorer i ejendommen tilhgrer foreningen. Foreningen er
ansvarlig for vandforsyning til lejlighederne til og med balofixen.

| gvrigt kan vedligeholdelsespligtens omfang til enhver tid fastsaettes af
generalforsamlingen.

§ 9 stk. 2 &ndres til:

Andelshaverne har den fulde indvendige vedligeholdelsespligt af lejligheden med maling,
lakering, hvidtning og tapetsering samt pligten til vedligeholdelse og forngden fornyelse af
lase, nggler, vand- og gashaner, el-afbrydere o.l. installationer. Udskiftning af ruder, wc-
kummer og vaskekummer skal kun bekostes af andelshaveren, safremt udskiftningen ikke
deekkes af en af foreningen tegnet forsikring. Alle radiatorer i ejendommen tilhgrer
foreningen. Foreningen er ansvarlig for vandforsyning til lejlighederne til og med balofixen.

| gvrigt kan vedligeholdelsespligtens omfang til enhver tid fastsaettes af
generalforsamlingen.

C:

§ 9 stk. 4 nuvaerende skal slettes

Ved overdragelse af andel skal lejligheden forsynes med HFI-relee, ligesom saelgeren skal
fremskaffe godkendelse af eksisterende installationer fra aut. el-installatar.




D: _
§ 11 stk. 1 nuveerende:

En andelshaver kan i overensstemmelse med lejelovens regler helt eller delvist udleje eller
udlane sin lejlighed, dog maksimalt i 12 maneder. Herudover kan en andelshaver i saerlige
tilfeelde udleje eller udlane sin lejlighed med bestyrelsens tilladelse.

Der skal oprettes en boligaftale, der skal godkendes af bestyrelsen eller administrator.

§ 11 stk. 1 @ndres til:

En andelshaver kan i overensstemmelse med lejelovens regler helt eller delvist udleje eller
udlane sin lejlighed, dog maksimalt i 12 maneder. Herudover kan en andelshaver i saerlige
tilfeelde udleje eller udlane sin lejlighed med bestyrelsens tilladelse.

Der skal oprettes en lejekontrakt. Lejekontrakten skal udarbejdes af administrator.

Administrator er berettiget til at opkraeve et gebyr herfor.

E:
§ 14A, stk. 1. nuvaerende:

Andel af foreningens formue og fordeling af foreningens udgifter opggres pa baggrund af
folgende fordelingsnggler, der ligeledes anvendes som udtryk for de respektive

andelshaveres indskud naevnt i §§ 4, 24, 25:

Nggle Nggle
Boligafgift Indskud andelsveardi
1 | Amagerbrogade 73, st. der 1 3,748 1.988.067,186 2,327
2 | Amagerbrogade 73, st. dar 2 1,336 708.691,86 0,829
3 | Amagerbrogade 73, st. der 3 1,477 783.291,00 0,917
4 | Amagerbrogade 73, st. dgr 4 0,000 0,00 0,000
5 | Amagerbrogade 73, st. dgr 5 5,316 2.819.847,60 3,300
7 | Amagerbrogade 73, 1. tv. 1,898 1.831.838,37 2,144
8 | Amagerbrogade 73, 2. tv. 1,898 1.831.838,37 2,144
9 | Amagerbrogade 73, 3. tv. 1,898 1.831.838,37 2,144
10 | Amagerbrogade 73, 4. tv. 1,898 1.831.838,37 2,144
11 | Amagerbrogade 73, 1. th. 1,483 1.430.785,00 1,674
12 | Amagerbrogade 73, 2. th. 1,483 1.430.785,00 1,674
13 | Amagerbrogade 73, 3. th. 1,483 1.430.785,00 1,674
14 | Amagerbrogade 73, 4. th. 1,483 1.430.785,00 1,674
17 | Amagerbrogade 75, 2. tv. 1,695 1.539.177,80 1,801
18 | Amagerbrogade 75, 3. tv. 1,595 1.539.177,80 1,801
19 | Amagerbrogade 75, 4. tv. 1,595 1.539.177,80 1,801
20 | Amagerbrogade 75, st. th. 0,775 747.910,34 0,875
21 | Amagerbrogade 75, 1. th. 0,910 877.981,71 1,027
22 | Amagerbrogade 75, 2. th. 0,910 877.981,71 1,027
23 | Amagerbrogade 75, 3. th. 0,910 877.981,71 1,027
24 | Amagerbrogade 75, 4. th. 0,910 877.981,71 1,027
26 | Amagerbrogade 77, st. tv. 0,618 596.160,42 0,698
27 | Amagerbrogade 77, 1. tv. 0,651 628.678,26 0,736
28 | Amagerbrogade 77, 2. tv. 0,651 628.678,26 0,736




29 | Amagerbrogade 77, 3. tv. 0,651 628.678,26 0,736
30 | Amagerbrogade 77, 4. tv. 0,651 628.678,26 0,736
31 | Amagerbrogade 77, st. th. 0,865 834.624,58 0,977
32 | Amagerbrogade 77, 1. th. 0,865 834.624,58 0,977
33 | Amagerbrogade 77, 2. th. 0,865 834.624,58 0,977
34 | Amagerbrogade 77, 3. th. 0,865 834.624,58 0,977
35 | Amagerbrogade 77, 4. th. 0,865 834.624,58 0,977
37 | Amagerbrogade 79, 1. tv. 0,921 888.820,99 1,040
38 | Amagerbrogade 79, 2. tv. 0,921 888.820,99 1,040
39 | Amagerbrogade 79, 3. tv. 0,921 888.820,99 1,040
40 { Amagerbrogade 79, 4. tv. 0,921 888.820,99 1,040
42 | Amagerbrogade 79, 1. mf. 0,651 628.678,26 0,736
43 | Amagerbrogade 79, 2. mf. 0,651 628.678,26 0,736
44 | Amagerbrogade 79, 3. mf. 0,651 628.678,26 0,736
45 | Amagerbrogade 79, 4. mf. 0,651 628.678,26 0,736
47 | Amagerbrogade 79, 1. th. 0,865 834.624,58 0,977
48 | Amagerbrogade 79, 2. th. 0,865 834.624,58 0,977
49 | Amagerbrogade 79, 3. th. 0,865 834.624,58 0,877
50 | Amagerbrogade 79, 4. th, 0,865 834.624,58 0,977
54 | Amagerbrogade 81, 2. tv. 0,741 715.392,50 0,837
55 | Amagerbrogade 81, 3. tv. 0,741 715.392,50 0,837
56 | Amagerbrogade 81, 4. tv. 0,741 715.392,50 0,837
58 | Amagerbrogade 81, 2. th. 0,854 823.785,30 0,964
58 | Amagerbrogade 81, 3. th. 0,854 823.785,30 0,964
60 | Amagerbrogade 81, 4. th. 0,854 823.785,30 0,864
63 | Amagerbrogade 83, 2. 0,955 921.338,83 1,078
64 | Amagerbrogade 83, 3. 0,955 921.338,83 1,078
65 | Amagerbrogade 83, 4. tv. 0,855 921.338,83 1,078
68 | Amagerbrogade 75, 1. tv. 1,595 1.5639.177,80 1,801
69 | Amagerbrogade 85, 1. tv. 1,550 1.495.820,68 1,750
70 | Amagerbrogade 85, 2. tv. 1,539 1.484.981,40 1,738
71 | Amagerbrogade 85, 3. tv. 1,539 1.484.981,40 1,738
72 | Amagerbrogade 85, 4. tv. 1,539 1.484.981,40 1,738
73 | Amagerbrogade 85, 1. th. 1,034 997.213,79 1,167
74 | Amagerbrogade 85, 2. th. 1,045 1.008.053,07 1,180
75 | Amagerbrogade 85, 3. th. 1,045 1.008.053,07 1,180
76 | Amagerbrogade 85, 4. th. 1,045 1.008.053,07 1,180
77 | Frankrigsgade 2, kid. 1,219 646.525,90 0,757
79 | Frankrigsgade 2, st. th. 1,280 1.235.677,96 1,446
80 | Frankrigsgade 2, 1. th. 1,337 1.289.874,36 1,509
81 | Frankrigsgade 2, 2. th. 1,337 1.289.874,36 1,509
82 | Frankrigsgade 2, 3. th. 1,337 1.289.874,36 1,609
83 | Frankrigsgade 2, 4. th. 1,337 1.289.874,36 1,509
84 | Frankrigsgade 2, st. tv. 0,899 867.142,43 1,015
85 | Frankrigsgade 2, 1. iv. 1,224 1.181.481,55 1,383
86 | Frankrigsgade 2, 2. tv. 1,224 1.181.481,55 1,383
87 | Frankrigsgade 2, 3. tv. 1,224 1.181.481,55 1,383
88 | Frankrigsgade 2, 4. tv. 1,224 1.181.481,55 1,383
90 | Amagerbrogade 81, st. 6.421 3.406.158,10 2,736
91 | Amagerbrogade 79, st. 1,654 35.897,79 0,042




93 | Amagerbrogade 83, 1. 1,325 1.279.035,08 1,497
94 | Amagerbrogade 81, 1. 1,224 1.181.481,55 1,383
95 | Amagerbrogade 81. st. 1,509 800.481,65 1,713
96 | Amagerbrogade 83, st. 0,953 505.539,44 1,065
97 | Amagerbrogade 79, st. 1,797 1.794.889,51 2,100
allt 100,000 85.451.372,00 100,000

§ 14A, stk. 1 andres til:

Andel af foreningens formue og fordeling af foreningens udgifter opggres pa baggrund af
folgende fordelingsnagler, der ligeledes anvendes som udtryk for de respektive
andelshaveres indskud naevnt i §§ 4, 24, 25:

Nggle Naggle
Boligafgift Indskud andelsveerdi

1 | Amagerbrogade 73, st. dor 1 3,748 1.988.067,16 2,327
2 | Amagerbrogade 73, st. dgr 2 1,336 708.691,86 0,829
3 | Amagerbrogade 73, st. dor 3 1,477 783.291,00 0,917
4 | Amagerbrogade 73, st. dgr 4 0,000 0,00 0,000
5 | Amagerbrogade 73, st. dgr 5 5,316 2.819.847,60 3,300
7 | Amagerbrogade 73, 1. tv. 1,898 1.831.838,37 2,144
8 | Amagerbrogade 73, 2. tv. 1,898 1.831.838,37 2,144
9 | Amagerbrogade 73, 3. tv. 1,898 1.831.838,37 2,144
10 | Amagerbrogade 73, 4. tv. 1,898 1.831.838,37 2,144
11 | Amagerbrogade 73, 1. th. 1,488 1.430.785,00 1,674
12 | Amagerbrogade 73, 2. th. 1,483 1.430.785,00 1,674
13 | Amagerbrogade 73, 3. th. 1,483 1.430.785,00 1,674
14 | Amagerbrogade 73, 4. th. 1,483 1.430.785,00 1,674
17 | Amagerbrogade 75, 2. tv. 1,595 1.539.177,80 1,801
18 | Amagerbrogade 75, 3. tv. 1,595 1.5639.177,80 1,801
19 | Amagerbrogade 75, 4. tv. 1,595 1.539.177,80 1,801
20 | Amagerbrogade 75, st. th. 0,775 747.910,34 0,875
21 | Amagerbrogade 75, 1. th. 0,910 877.981,71 1,027
22 | Amagerbrogade 75, 2. th. 0,910 877.981,71 1,027
23 | Amagerbrogade 75, 3. th. 0,910 877.981,71 1,027
24 | Amagerbrogade 75, 4. th. 0,910 877.981,71 1,027
26 | Amagerbrogade 77, st. tv. 0,618 596.160,42 0,698
27 | Amagerbrogade 77, 1. tv. 0,651 628.678,26 0,736
28 | Amagerbrogade 77, 2. tv. 0,651 628.678,26 0,736
29 | Amagerbrogade 77, 3. tv. 0,651 628.678,26 0,736
30 | Amagerbrogade 77, 4. tv. 0,651 628.678,26 0,736
31 | Amagerbrogade 77, st. th. 0,865 834.624,58 0,977
32 | Amagerbrogade 77, 1. th. 0,865 834.624,58 0,977
33 | Amagerbrogade 77, 2. th. 0,865 834.624,58 0,977
34 | Amagerbrogade 77, 3. th. 0,865 834.624,58 0,977
35 | Amagerbrogade 77, 4. th. 0,865 834.624,58 0,977
37 | Amagerbrogade 79, 1. tv. 0,921 888.820,99 1,040
38 | Amagerbrogade 79, 2. tv. 0,921 888.820,99 1,040
39 | Amagerbrogade 79, 3. tv. 0,921 888.820,99 1,040
40 | Amagerbrogade 79, 4. tv. 0,921 888.820,99 1,040
42 | Amagerbrogade 79, 1. mf. 0,651 628.678,26 0,736




43 | Amagerbrogade 79, 2. mf. 0,651 628.678,26 0,736
44 | Amagerbrogade 79, 3. mf. 0,651 628.678,26 0,736
45 | Amagerbrogade 79, 4. mf. 0,651 628.678,26 0,736
47 | Amagerbrogade 79, 1. th. 0,865 834.624,58 0,977
48 | Amagerbrogade 79, 2. th. 0,865 834.624,58 0,977
49 | Amagerbrogade 79, 3. th. 0,865 834.624,58 0,977
50 | Amagerbrogade 79, 4. th. 0,865 834.624,58 0,977
54 | Amagerbrogade 81, 2. tv. 0,741 715.392,50 0,837
55 { Amagerbrogade 81, 3. tv. 0,741 715.392,50 0,837
56 | Amagerbrogade 81, 4. tv. 0,741 715.392,50 0,837
58 | Amagerbrogade 81, 2. th. 0,854 823.785,30 0,964
59 | Amagerbrogade 81, 3. th. 0,854 823.785,30 0,964
60 | Amagerbrogade 81, 4. th. 0,854 823.785,30 0,964
63 | Amagerbrogade 83, 2. 0,955 921.338,83 1,078
64 | Amagerbrogade 83, 3. 0,955 921.338,83 1,078
65 | Amagerbrogade 83, 4. tv. 0,955 921.338,83 1,078
68 | Amagerbrogade 75, 1. tv. 1,595 1.539.177,80 1,801
69 | Amagerbrogade 85, 1. tv. 1,550 1.495.820,68 1,750
70 | Amagerbrogade 85, 2. tv. 1,639 1.484.981,40 1,738
71 | Amagerbrogade 85, 3. tv. 1,539 1.484.981,40 1,738
72 | Amagerbrogade 85, 4. tv. 1,539 1.484.981,40 1,738
73 | Amagerbrogade 85, 1. th. 1,034 997.213,79 1,167
74 | Amagerbrogade 85, 2. th. 1,045 1.008.053,07 1,180
75 | Amagerbrogade 85, 3. th. 1,045 1.008.053,07 1,180
76 | Amagerbrogade 85, 4. th. 1,045 1.008.053,07 1,180
77 | Frankrigsgade 2, kld. 1,219 646.525,90 0,757
79 | Frankrigsgade 2, st. th. 1,280 1.235.677,96 1,446
80 | Frankrigsgade 2, 1. th. 1,387 1.289.874,36 1,509
81 | Frankrigsgade 2, 2. th. 1,337 1.289.874,36 1,509
82 | Frankrigsgade 2, 3. th. 1,337 1.289.874,36 1,509
83 | Frankrigsgade 2, 4. th. 1,337 1.289.874,36 1,509
84 | Frankrigsgade 2, st. tv. 0,899 867.142,43 1,015
85 | Frankrigsgade 2, 1. tv. 1,224 1.181.481,55 1,383
86 | Frankrigsgade 2, 2. tv. 1,224 1.181.481,55 1,383
87 | Frankrigsgade 2, 3. tv. 1,224 1.181.481,55 1,383
88 | Frankrigsgade 2, 4. tv. 1,224 1.181.481,55 1,383
90 | Amagerbrogade 85, st. 6.421 3.406.158,10 2,736
91 | Amagerbrogade 79, st. 3,451 1.830.787,30 2,142
93 | Amagerbrogade 83, 1. 1,325 1.279.035,08 1,497
94 | Amagerbrogade 81, 1. 1,224 1.181.481,55 1,383
95 | Amagerbrogade 81. st. 1,509 800.481,65 1,713
96 | Amagerbrogade 83, st. 0,953 505.539,44 1,065
allt 100,000 85.451.372,00 100,000
E:

§ 14 stk. 5—ny:
Der skal ved hvert salg laves el- og vvs-eftersyn af andelen, og eventuelle fejl eller
mangler patalt ved eftersynet skal dokumenteres udbedret senest pa overtagelsesdatoen.




Honoraret til el- og vvs-eftersyn udlaegges af foreningen, men betales af den fraflyitende
andelshaver.

G:

§ 15 stk. 1 nuveerende:

Bestyrelsen fastsastter vaerdien af forbedringer pa grundlag af en opggrelse med
dokumentation udarbejdet af den fraflyttede andelshaver.

§ 15 stk. 1 andres til:
En af bestyrelsen udpeget syn og skensmand fastsaetter veerdien af forbedringer pa
grundlag af en opggarelse med dokumentation udarbejdet af den fraflyttende andelshaver.

H:

§ 15 stk. 2 nuveerende:

Safremt den fraflyttede andelshaver eller kgber ikke kan acceptere den af bestyrelsen
fastsatte vurdering af forbedringer, samt det af bestyrelsen fastsatte nedslag for mangelfuld
vedligeholdelsesstand, kan han kreeve vurdering heraf foretaget af en skansmand udpeget
af ABF (Andelsboligforeningernes Faellesrepraesentation).

Skgnsmandens vurdering er bindende for savel andelshaveren, kaberen som bestyrelsen.
Skgnsmanden fastsaetter selv sit honorar og treeffer bestemmelse om, hvorledes
omkostningerne ved skannet skal fordeles mellem den fraflyttede andelshaver, kgberen og
foreningen eller eventuelt paleegges den ene part fuldt ud.

§ 15 stk. 2 andres til:
Séafremt den fraflyttede andelshaver eller kgber ikke kan acceptere den fastsatte vurdering
af forbedringer, samt det fastsatte nedslag for mangelfuld vedligeholdelsesstand, kan han
kraeve vurdering heraf foretaget af en skensmand udpeget af ABF (Andelsboligforeningernes
Faellesrepreesentation).

Skgnsmandens vurdering er bindende for savel andelshaveren, kgberen som bestyrelsen.
Skegnsmanden fastsaetter selv sit honorar og traeffer bestemmelse om, hvorledes
omkostningerne ved skgnnet skal fordeles mellem den fraflyttede andelshaver, kaberen og
foreningen eller eventuelt paleegges den ene part fuldt ud.

l:

§ 16 stk. 6 nuvaerende:

Snarest muligt efter erhververens overtagelse af boligen skal denne med bestyrelsen
gennemga boligen, for at konstatere eventuelle mangler ved boligens
vedligeholdelsestilstand eller ved forbedringer, inventar og lgsg@re, der er overtaget i
forbindelse med boligen. Erhververen kan kun komme med mangelindsigelser i op til og
med 8 dage fra overtagelsesdagen, bortset fra indsigelser vedrgrende skjulte mangler.
Foreningen skal g@re erhververens og foreningens eventuelle krav gasldende overfor
seelger seneste 14 dage efter overtagelsesdagen. Safremt erhververen forlanger
prisnedslag for sddanne mangler, kan bestyrelsen, hvis forlangendet skannes rimeligt,




tilbageholde et tilsvarende belgb ved afregningen til overdrageren, saledes at belgbet farst
udbetales, nar det ved dom eller forlig mellem parterne er fastslaet, hvem det tilkommer.

§ 16 stk. 6 aendres til:

Snarest muligt efter erhververens overtagelse af boligen skal denne gennemga boligen,
for at konstatere eventuelle mangler ved boligens vedligeholdelsestilstand eller ved
forbedringer, inventar og lgsgre, der er overtaget i forbindelse med boligen. Erhververen
kan kun komme med mangelindsigelser i op til og med 8 dage fra overtagelsesdagen,
bortset fra indsigelser vedrgrende skjulte mangler. Mangellisten skal sendes til
administrator eller bestyrelsen senest 8 dage fra overtagelsesdagen. Foreningen skal ggre
erhververens og foreningens eventuelle krav gaeldende overfor seelger seneste 14 dage
efter overtagelsesdagen. Safremt erhververen forlanger prisnedslag for sddanne mangler,
kan bestyrelsen, hvis forlangendet skgnnes rimeligt, tilbageholde et tilsvarende belgb ved
afregningen til overdrageren, saledes at belgbet fgrst udbetales, nar det ved dom eller
forlig mellem parterne er fastslaet, hvem det tilkommer.

J:

§ 23 stk. 1 nuveerende:

Foreningens hgjeste myndighed er generalforsamlingen. Den ordinsere generalforsamling
afholdes hvert ar inden 5 maneder efter regnskabsarets udlgb med fglgende dagsorden:

Valg af dirigent

Bestyrelsens beretning

Eventuelle forslag

Forelaeggelse af arsregnskab og veerdiansaettelse til godkendelse

Forelaeggelse af budget til godkendelse og beslutning om eventuel eendring af
boligafgiften

Valg til bestyrelsen

Valg af revisor

Valg af administrator

Eventuelt

Gk wh =

© N

§ 23 stk. 1 aendres til:
Foreningens hgjeste myndighed er generalforsamlingen. Den ordingere generalforsamling
afholdes hvert ar inden 5 maneder efter regnskabsarets udlgb med fglgende dagsorden:

Valg af dirigent

Bestyrelsens beretning

Eventuelle forslag

Forelaeggelse af arsregnskab og vaerdiansaettelse til godkendelse
Forelaeggelse af budget til godkendelse og beslutning om eventuel eendring af
boligafgiften

Valg af formand

Valg af erhvervsrepraesentant

Valg af bestyrelsesmedlemmer

. Valg af suppleanter

0.Valg af revisor

o=

e




11.Valg af administrator
12.Eventuelt

K:

§ 25 stk. 4 nuvaerende:

P& generalforsamlingen har hver andelshaver det antal stemmer, der fremgar af
andelsbeviset. Hver indehaver af et beboelseslejemal har én stemme. Indehaverne af
erhvervslejemal har tilsammen 30 stemmer, der fordeles i henhold til indskuddet. Dog kan
ingen andelshaver have mere end 10 stemmer.

§ 25 stk. 4 andres til:

Hver indehaver af et beboelseslejemal har én stemme. Indehaverne af erhvervslejemal
har tilsammen 30 stemmer, der fordeles i henhold til indskuddet. Dog kan ingen
andelshaver have mere end 10 stemmer.

L:
§ 28 stk. 3 nuveerende:
Valgperioden er 1 ar. Genvalg kan finde sted.

§ 28 stk. 3. @@ndres til:

Valgperioden er 2 ar for formanden. Bestyrelsesmedlemmer veelges for 2 ar, sdledes at 2 er
pa valg det ene ar, og 2-3 er pa valg aret efter. Genvalg kan finde sted. Suppleanter vaslges
for 1 ar. Der vaelges ikke suppleant for repreesentant for erhvervsandele.

M:

§ 33 stk. 1 nuvaerende:

Generalforsamlingen veaelger to revisorer, hvoraf den ene skal vaere statsautoriseret eller
registreret revisor, til at revidere arsregnskabet.

§ 33 stk. 1 &ndres til:
Generalforsamlingen vaelger en statsautoriseret eller registreret revisor, til at revidere
arsregnskabet.




BILAG 3: Forslag fra Martin H. Andersen og Charlotte E. Roles

1)

Vi foreslar at fa udskiftet de meget gamle vandrar fra varmekaelderen op til vores bolig i
stuen, pga. konstant tilstopning af vores blandingsbatterier. Igennem de sidste to ar har vi
faet udfart ni service pa vores blandingsbatteri. Samt udskiftet et stk. bruse
blandingsbatteri. Vandtrykket i vores bolig er konstant mangelfuldt med ca. 60 %, i
vedteaegterne fremgar det at foreningen har ansvaret for vandforsyning til lejlighederne.
Vores bolig placeret direkte over varmecentralen, & derfor er dette en lille gkonomisk
udskrivning for A/B Sundborg.

2)
Vi foreslar en gennemgang af det feelles el system af en autoriseret elektriker, for ulovlige
samt uautoriseret el installationer.

3)
Vi foreslar at Bestyrelsen skal besvare spgrgsmal fra andelshaver inden for 14 dage. Vi
oplever at bestyrelsen er ca. to maneder om at besvare simple spgrgsmal via e-mail.

4)
Vi foreslar at der bliver opstillet en glascontainer i garden.

3)

| &rsrapporterne 2013-2017 fremgé vores bolig flere gange, samt to gange i foreningens
vedtaegterne pa side 6. Dette gnsker vi at fa rettet, sa de rigtige fordelingsnggler fremgar
vedr. vores andel. Derved fremstar vores andel pa samme vilkar som alle andre
andelshaver.

6)

Vi @nsker at fa tilsendt en kopi af det tilbud som foreningens handvaerker har givet pa
ombygning af flugtvejs reposen i Normandiet garden. Ydermere gnsker vi at stille en
bankgaranti fremfor en forudbetaling som bestyrelsen kraever. Bestyrelsen har uden
begrundelse naegtet at fremsende tilbuddet, selvom det er os der skal betale for
ombygningen.

7)

Vi foreslar at vicevaerten fra Christianshavns ejendoms service spuler omkring jern porten
(Amagerbrogade) ned hver mandag, eftersom folk tisser ved indgangen i weekenderne.
Det lugter!




8)
Vi forslar at paragraf 24 stk. 4 bliver endret i vedtaegterne. Til at bestyrelsens medlemmer
kun kan have to fuldmagter med til en generalforsamling, p4 sammen vilkar som alle andre

andelshaver.

9)
Vi forslar at fa tilsendt de underskrevet protokoller fra bestyrelsens interne forhandlinger
fra ar 2015-2016 & 2017 via mail. Fordi vi igennem 2,5 ar er blevet modarbejdet af

bestyrelsen.




Bestyrelsens beretning.

Sa er endnu et &r get, og det har veaeret et ar praeget af hyggelige arrangementer,
som vores loppemarked, fastelavn, halloween og det forestdende juleoptog, som
I@ber af stablen den 25. november 2017. Der vil traditionen tro blive serveret glggg
og aebleskiver samt kakao til de mindste i garden.

Det har dog ogsa veeret et ar, hvor bestyrelsen har arbejdet med planlaegning af den
forestdende renovering af hovedtrapperne. Bestyrelsen har besigtiget samtlige
hovedtrapper, og vi forventer at renovering af disse pabegyndes i foraret 2018. Som
gkonomien pt. ser ud, forventer vi og pabegynde 4 opgange.

Bestyrelsen har taget kritikken til sig omkring indflydelse pa farvevalg, og har derfor
besluttet, at der vil blive mulighed for at andelshaverne kan komme med sit besyv i
farvevalget for opgangene — dog skal det praeciseres, at bestyrelsen i samrad med
maleren vil komme med 2 forslag, som der kan stemmes om. Der vil ikke blive
mulighed for at komme med yderligere forslag til farvevalg. Farverne vil blive lyse, sa
opgangene optraeder laekre og indbydende.

Som de fleste har bemaerket, s& er kolonnaden blev malet, der er opsat nye lamper
og dgrskilte. Bestyrelsen har i samrad med maleren valgt de farver, som kolonnaden
nu fremstar i. Vi synes selv, at det er blevet super flot, og heldigvis har de fleste
tilkendegivelser ogsa veeret positive. Der har veeret enkelte, hvor farvevalget ikke er
faldet i deres smag. Det er vi kede af, men det vil nsermest vaere umuligt og
tilfredsstille alles smag og gnsker. Det er helt i orden, hvis man ikke er enig i de valg,
som bestyrelsen traeffer, og alle har lov til og ytre deres mening. Bestyrelsen vil dog
fremover opfordre til, at den tone man ytrer sig i forbliver sober.

Hoveddgrene ud til Amagerbrogade og i Frankrigsgade skal selvfglgelig ogsa males,
og vi beklager, at det endnu ikke er sket. Bestyrelsen har rykket maleren adskillige
gange, men han er i gang med en anden opgave, som har trukket ud. Bestyrelsen
lover dog, at dgrene snarest vil blive malet.

Bestyrelsen har ogsa brugt tid pd om der kunne vaere en besparelse pa omlaegning
af vores Ian. Bestyrelsen foreslér, at vi stemmer for en omlzaegning, da der vil blive en
betydelig besparelse pa leengere sigt. Mere herom pa et senere punkt.




Der har veeret lidt kgb/salg af lejligheder, og som altid, har det ikke vaeret noget
problem og seelge sin lejlighed. Lejlighederne er i hgj kurs og bliver solgt meget
hurtigt.

Vi har haft et par forsikringsskader i form af vandskader, og en stormskade.
Skaderne er udbedret, og forsikringen har daekket udgifterne.

Sidste ar fortalte bestyrelsen, at de havde brugt forholdsmaessig lang tid pa en
enkelt andelshaver — dette har desveerre ogsa veeret tilfeeldet i ar. Bl.a. er
bestyrelsens formand og naestformand blevet anklaget af andelshaveren for “at
stjeele strgm” fra foreningen, og i den sammenhaeng har andelshaveren opfordret
formanden og naestformanden til at traekke sig fra deres poster.

Vi er i bestyrelsen rigtig traette af og skulle bruge s3 meget tid pa ting, som ikke er
korrekte. Det skal understreges, at hverken formanden eller naestformanden stjeeler
strgm fra foreningen, og dette kunne veere afklaret ved en simpel forespgrgsel. At
andelshaveren i stedet for vaelger at raekke ind i naestformandens keelderrum for at
taende lyset og tage billeder samt ved formandens kaelderrum, skeere isolering af for
at ledningerne kommer til syne, tage billeder og sende til politiet, det er under al
kritik!!

| den forbindelse skal det samtidig siges, at ALLE i bestyrelsen sidder der frivilligt og
bruger deres fritid pa det. Det ville vaere langt sjovere, at vi kunne bruge tiden pa
ting som gavnede alle i foreningen i stedet for at skulle bruge uanet tid pa en enkelt
andelshaver.

Sundborg fylder 120 &r i 2018 og bestyrelsen vil i neermeste fremtid komme med en
dato for fejring heraf. Vi forventer, at det bliver en dag i juni méned, hvor alle dem
som har lyst kan mgdes i kolonnaden til hyggeligt samvaer med lidt mad og fadgl.

Noget af det som bestyrelsen i det nye ar vil fokusere pé er renovering af
hovedtrapperne, men ogsa opfriskning af facaden, maling af port, fa renset skiltet
med Sundborg, samt fa vaeggene i kaeldrene gjort paene igen.

Ellers vil bestyrelsen bare sige tak for det forgange ar. Vi glaeder os til og arbejde
videre med nye projekter i 2018.




