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Roskilde, den 3. oktober 2016

Referat af ordinzer generalforsamling i A/B Sundborg

Der blev afholdt generalforsamling den 28/9 2016 kl. 18.30 i Restaurant Kareten, Hollaenderdybet 1,
2300 Kgbenhavn S.

Dagsorden var jf. vedteegterne falgende:

1.
2.
3.

Valg af dirigent
Bestyrelsens beretning

Eventuelle forslag

A. Bestyrelsen stiller forslag om aendring af vedteegternes § 23 til:

Foreningens hajeste myndighed er generalforsamlingen. Den ordinaere generalforsamling
afholdes hvert &r senest 5 maneder efter regnskabsérets udleb med folgende dagsorden:

Bestyrelsen stiller forsag om en tilfgjelse af vedtaegternes § 30, som nyt stk. 6:
Bestyrelsen er ansvarlig for at foreningens post i Gardlauget Normandiet bliver besat af

enten et af andelsholigforeningens bestyrelsesmedlemmer, eller en af bestyrelsen valgt
person i foreningen.

. Bestyrelsen stiller forslag om en tilfgjelse af vedteegternes § 24, som nyt stk. 5:

"Bestyrelsen og administrator er berettiget til at give alle meddelelser, indkaldelser,
opkraevninger mv. i henhold til disse vedtaegter ved digital post, ligesom dokumenter kan
fremsendes digitalt, eller ved anden fildeling pa interettet.

Ethvert medlem af foreningen skal oplyse e-mailadresse eller tilsvarende digital
kontaktadresse til bestyrelsen og administrator. Medlemmet har selv ansvaret for at
underrette bestyrelsen og administrator om aendringer i disse oplysninger.

Meddelelser og dokumenter afsendt til den e-mailadresse eller tilsvarende digital
kontaktadresse, som medlemmet har oplyst, anser bestyrelsen eller administrator som
fremkommet til medlemmet. Dokumenter fremlagt via anden fildeling pa internettet skal
anses for korrekt fremlagt. | det tilfeelde skal der dog sendes digital meddelelse til
andelshaver med henvisning til fremlagte dokumenter p4 internettet.

Bestyrelsen og administrator har, uanset ovenstaende bestemmelser, ret til at give
meddelelser mv. med post."”

4. Foreleeggelse af arsregnskab og vaerdiansaettelse til godkendelse.

5. Foreleeggelse af budget til godkendelse og beslutning om eventuel aendring af boligafgiften.

A. Bestyrelsen stiller forslag om en boligafgiftsstigning pa 5% pr. 1. november 2016
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6. Valg til bestyrelsen
7. Valg af revisor. Bestyrelsen foreslar genvalg af RIH Revision.
8. Valg af administrator. Bestyrelsen foreslar genvalg af Real Administration.

9. Eventuelt

Ad 1.

Til dirigent valgtes Tonni Sgrensen fra Real Administration, som konstaterede at generalforsamlingen
var lovligt indkaldt. Der var madt eller repraesenteret 75 stemmer ud af 98 mulige, heraf 26 stemmer fra
erhvervsandelene og 51 stemmer fra boligandelene. Tonni Sgrensen gjorde opmasrksom pa, at der var
nok fremmgdte til vedtagelse af forslag om vedteegtsaendringer.

Ad 2.

Formanden aflagde bestyrelsens beretning, som er vedlagt nservaerende referat. Formanden oplyste
endvidere, at der kommer en skrivelse rundt til alle andelshavere vedrgrende fejl og mangler pa
vinduerne.

Bestyrelsens beretning blev herefter taget til efterretning.

Ad 3.

A

Formanden forklarede kort om aendringen i vedtaegternes § 23. Pa grund af det skeeve regnskabsar pr.
30.08, rammer sommerferien midt i processen for udfeerdigelse af regnskab, budget og klargering til
generalforsamling. Der er derfor snske om leengere frist for afholdelse af generalforsamiing.

Forslaget blev sat il afstemning og blev vedtaget med kvalificeret flertal.

B
Formanden fortalte kort om forslaget om tilfejelse i vedteegternes § 30.Bestyrelsen har altid staet for at
veelge en repraesentant til gardlauget, og dette enskes indfart i vedtaegterne, sa der ikke er tvivl herom.

Forslaget blev sat til afstemning og blev vedtaget med kvalificeret flertal.

c

Formanden fremlagde forslaget om elektronisk kommunikation. Ved tilfgjelsen heraf er der mulighed for
at andelshaverne kan veelge at modtage post digitalt i stedet for pr. brev. Dette vil give en besparelse i
kontorhold og en valgfrihed for andeishaverne.

Der var tvivl omkring forslagets indhold, da det ikke fremgik tydeligt, at digital post er en valgmulighed
Der blev derfor stillet et eendringsforslag indeholdende valgmuligheden:

"Bestyrelsen og administrator er berettiget til at give alle meddelelser, indkaldelser, opkraevninger mv. i
henhold til disse vedtaegter ved digital post, ligesom dokumenter kan fremsendes digitalt, eller ved anden
fildeling pa internettet.

Ethvert medlem af foreningen skal oplyse e-mailadresse eller tilsvarende digital kontaktadresse til
bestyrelsen og administrator. Medlemmet har selv ansvaret for at underrette bestyrelsen og administrator
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om aendringer i disse oplysninger. Medlemmet kan til enhver tid frit vaelge at modtage post via
almindeligt brev.

Meddelelser og dokumenter afsendt til den e-mailadresse eller tilsvarende digital kontaktadresse, som
medlemmet har oplyst, anser bestyrelsen eller administrator som fremkommet til medlemmet.
Dokumenter fremlagt via anden fildeling pa internettet skal anses for korrekt fremlagt. | det tilfeelde skal
der dog sendes digital meddelelse til andelshaver med henvisning til fremlagte dokumenter pé internettet.

Bestyrelsen og administrator har, uanset ovenstdende bestemmelser, ret til at give meddelelser mv. med
post.”

Forslaget blev sat til afstemning og blev vedtaget med kvalificeret flertal.

Der vil blive fremsendt en skrivelse til alle andelshavere, séledes at man kan tilmelde sig elektronisk

post og herunder oplyse e-mail adresse.

Ad 4.
Anja Pettersson fra Real Administration gennemgik arsregnskabet for 2015/2016. Dette viser et
overskud pa kr. 202.639,00.

Andelsvaerdien er fortsat fastsat ud fra en valuarvurdering. Der er dog et lille fald pa ca. kr. 200.000 i
forhold til sidste ar.

Der blev forespurgt til posten gardlaug kr. 62.576,00 og til hvad belgbet var blevet benyttet til. Det blev
oplyst, at belgbet er det faste kontingent til gardlauget.

Arsregnskabet og vaerdianseettelsen blev herefter godkendt.

Ad 5.

Budget 2016/2017 blev fremlagt af Anja Pettersson.

Bestyrelsen foreslog en stigning af boligafgiften pa 5 % pr. 1. november 2016. Bestyrelsen fortalte, at
der er planer om at renovere hovedtrapperne. Der er i budgettet afsat kr. 60.000,00 til maling af
atriumgard og port. Endvidere indeholder budgettet en henlaeggelse pa kr. 150.000,00.

Budgettet blev godkendt.

Ad 6.

Som formand blev René Flgrnaes genvalgt.

Som erhvervsandelenes reprassentant blev Johnny Gggsig genvalgt.

Pia Hansen og Sgren Nielsen blev genvalgt som bestyrelsesmedlemmer. Endvidere blev Betina
Truelsen og Jesper Jakobsen valgt som nye bestyrelsesmedlemmer.

Der blev ikke valg suppleanter.

Dan Porup har overtaget formandsposten i gardlauget efter Kristoffer @stergaard, som er flyttet fra
foreningen.

Real Administration | Jernbanegade 58 | DK 4000 Roskilde eaalal

TIf. 4635 1843 | Fax 4635 1855 '.l

www.realadmin.dk | info@realadmin.dk D i GEN

ADRINISTRATORSEKTIONEN




RcAL

ADMINISTRATION

Ad7.
RIH Revision blev genvalgt.

Ad 8.
Real Administration blev genvalgf.

Ad 9.

Der var kommet to emner til eventuelt fra andelshaverne Martin og Charlotte fra 81, st., som var blevet
omdelt til alle andelshavere weekenden fgr generalforsamlingen. Begge emner indeholdte en general
holdning om at bestyrelsen modarbejder dem.

Ferste emne var vedrgrende opsastning af en rampe i trappeopgangen, som er blevet gjort uden
bestyrelsens tilladelse. Det var stor forstaelse for andelshavernes problematik omkring deres hund og
ogsa en vilje til at hjaelpe med en mulig lasning. Bestyrelsen kan dog ikke give tilladelse til opseetning af
en rampe i opgangen, da dette ikke er lovligt, pa grund af brandfare og imod byggereglementet.

Efter en leengere debat, kom der flere forslag til Ilgsninger, som desvaerre ikke er mulige. Martin og
Charlottes naboer i 83, st. foreslog trappen til flugtvejen, som kun er ud fra 81, st. og 83, st., kan
benyttes til en flytbar rampe, sa rampen laegges ud nar hunden skal op og ned.

Bestyrelsen gjorde igen opmaerksom pa, at de ikke kunne give tilladelse hertil, da det er en flugtve;.

Det andet emne var vedrgrende reposen til flugtvejen som er feelles med 81, st. og 83, st. Der var veeret
et gnske om ombygningen heraf, s der er en selvstaendige flugtve;j til hver andel.

Bestyrelsen er i gang med denne proces, men den er tidskraevende. For at fa tilladelse til at opfare to
nye ramper, skal der indsendes tegninger til kommunen med oplysninger om materialevalg og
montering. Endvidere skal der sgges om tilladelse til at nedtage den nuvaerende repos, som er godkendt
af kommunen. Der er derfor ikke udsigt til, at de nye reposer bliver opsat inden udgangen af dette ar.
Bestyrelsen arbejder videre hermed og informerer andelshaverne undervejs.

Der blev forespurgt om daren til porten, hvor der har vaeret problemer med den hvide knap. Formanden
oplyste, at der er skiftet kontraktrelaeer og at knappen burde virke. Safremt der stadig er problemer harer
bestyrelsen gerne herom.

Der blev forespurgt til mulighed for at zendre franske altaner til aimindelige altaner. Bestyrelsen oplyste,
at der kan nedsasttes et udvalg, der kan undersgge mulighederne og priserne. Bestyrelsen vil gerne
veere udvalget behjaelpelige. Der var flere, der var interesseret i at undersgge mulighederne og der blev
nedsat et altanudvalg med felgende andelshavere:

Tina Raida, Amagerbrogade 79, 2. tv.
Nanna Boye, Amagerbrogade 83, 4. vv.
Anna Lauritsen, Amagerbrogade 79, 4. tv.
Henrik Petersen, Frankrigsgade 2, 2. th.
Kirsten Dehn, Frankrigsgade 2, 1. th.
Sofie Wisborg, Amagerbrogade 83, 1.
Jacob Jarb, Amagerbrogade 73, 1. tv.
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Der blev forespurgt til den nye irske pub der snart abner, der hvor McDonalds tidligere la. Der er omdeit
en invitation hvori de skriver, at der er live musik til kl. 04.00. Bestyrelsen gjorde opmaerksom pa, at
foreningen ikke har nogen medindflydelse og ikke mulighed for at gare noget herved.

Der blev foreslaet, at fa kontrakt med en vinduespudser {il at pudse vinduerne i opgangene. Der var bred
enighed herom, sa bestyrelsen gar videre hermed.

Der var flere der var utilfredse med den nuvaerende trappevasker og der var derfor gnske om at
bestyrelsen finder en nyt firma til at foresta trappevasken. Bestyrelsen arbejder videre hermed.

Bestyrelsen oplyste, at der flere gange er observeret lys péa loftet sent om aftenen. Der blev derfor
opfordret til, at man husker at slukke lyset nar man forlader loftet. Der blev snakket om muligheden for at
opseette sensorer pa loftsbelysningen. Bestyrelsen vil undersage muligheden herfor.

Der var endvidere kommet en opfordring til at aendre belysningen pa opgangen, som lyser konstant om
aftenen og natten. Forslaget er at sendre belysningen, sa den ikke lyser konstant, men at lyset skal
teendes pa en kontakt. Det var umiddelbar bred enighed om, at lyset skal vaere konstant, da det foles
trygt og mindsker risikoen for fremmede i opgangene.

Dan Porup preesenterede sig selv, som den nye formand for gardlauget Normandiet. Dan har overtaget
posten i maj maned efter Kristoffer @stergaard, som er fraflyttet. Dan’s stgrste opgave har veeret at fa
styr pa gkonomien. Gardlauget valgte at stoppe samarbejdet med administrator for at overga til en lidt
billigere l@sning med en bogholder. Dette har desvaerre betydet, at der har vaeret problemer med
adgang til banken, samt manglende godkendelse af regninger og udlaeg, som der pa nuvaerende
tidspunkt ikke kan redeggres for. Der er nu indgaet samarbejde med administrator igen, séledes at der
kommer styring pa skonomien.

Dan oplyste, at stgrstedelen af indteegterne i gardlauget bliver benyttet til vedligeholdelse og snerydning.
Der er en forhabning om, at der fremadrettet kan blive lavet nogle nye tiltag i garden og at man er
velkommen til at komme med forslag hertil. Der er endvidere ogsa mulighed for at melde sig som frivillig
hjeelper til garden

Der blev forespurgt til en opdeling i garden. Garden er feelles for alle og alle havemgbler m.v. ma
benyttes af alle.

Der blev ytret gnske om mere information fra gérdlauget og i denne forbindelse blev det oplyst, at

gardlauget har en lukket gruppe pa facebook (Gardlauget Normandiet). Dan vil med bestyrelsens hjeelp
forsgge at give mere information via denne gruppe.

Der blev oplyst, at der flere gange er observeret dbne dgre i ejendommen. Der blev derfor henstillet til at
hoveddare, kaelderdgre og dgre til kgkkentrapperne bliver lukket efter brug.

Herefter blev generalforsamlingen haevet.

E/“"\
\Dir gent - é \
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Tonn rensen
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Bestyrelsen:

Real Administration | Jernbanegade 58 | DK 4000 Roskilde e

TIf. 4635 1843 | Fax 4635 1855 '.'

. . . JENDOMSFORENINGEN
www.realadmin.dk | info@realadmin.dk AR ARK

ADMINIFTRATORSERTIONEN




Bestyrelsesberetning 2015/16

Efter sidste generalforsamling, blev det pélagt bestyrelsen at finde en
lgsning pa derklokkeproblemet 1 81 & 83 stuen.
Dette problem er lgst, og begge har nu derklokke fra opgangen og ind.

Igen var der stort fremmede til vores glogg & ®bleskive dag, til
juleoptoget pd Amagerbrogade. Det er selvfolgelig en ting som vi har
planer om at gentage igen 1 4r.

Fastelavn havde igen i &r ogsa en stor tilmelding, dog var der i ar naesten
flere voksne end bern, men det var ikke mindre hygge af den grund.

Der var varm kakao, kaffe og fastelavnsboller til alle, og slikposer til
bernene, og et par stykker af de voksne.

Vores vinduesprojekt gennemgik sin 1 ars gennemgang, hvor der igen
blev taget fat p& de fejl og mangler beboerne mente der stadig ikke var
behandlet.

I mellemtiden var der ogsa dukket nye fejl op, som man skulle have taget
sig af.

Nér det s8 er sagt s mener bestyrelsen ikke at vi er helt faerdig endnu, da
vi slet ikke er tilfredse med den méde hele projektet er styret pa fra
Holmsgaards side, og den handtering der har veret af fejl og mangel
lister.

Bla. Er det kommet frem at de enkelte beboer ikke har faet af vide, hvis
deres navnte fejl/mangel ikke er blevet godkendt.

Holmsgaard har troede at det var noget bestyrelsen ville informere de
enkelte beboer om, og bestyrelsen var af den forstaelse, at Holmsgaard
ville informere beboerne om hvorfor deres paskrevet fejl ikke kunne
godkendes.

Kort sagt sd er det sidste ord ikke sagt i denne sag endnu.

Omkring renovation, og vores gnske om faerre container i garden, sé
haenger den pt. hos kommunen, som meget nedigt ser at vi reducere i
vores beholdning, de det jo kommer til at koste dem penge, men de er
snart lebet tor for argumenter, og vores héb er at de inden for kort
godkender vores gnske om at fjerne en (maske 2) dagrenovation og 2 pap
container fra Frankrigsgade garde.

De container der stir i Gardlaugsgérden er et helt andet problem, da vi
har dem fzlles med foreningen 87 - 89, men far vi styr pd den forste
gérd, s& har vi hul igennem, og sa skal det nok ogsa lykkedes til sidst.




Vi har ogsé i ar faet et nyt medlem i gardlauget, da Kristoffer & Ida jo
ikke bor i foreningen laengere.

Nyt medlem er Dan Porup, som ogsa er valgt til formand for girdlaugets
bestyrelse.

Det har varet en lidt turbulent overtagelse Dan har faet, da grdlauget i
2016 valgte at man ville sparre administrationen vaek, og kun have en
bogholder.

Dette har betydet at Dan har haft mange ting der skulle samles op pa.
Bestyrelsen i gardlauget er dog kommet til fornuft, og kan godt se at der
er mange ting at skulle holde styr pa, s& man har for nyligt besluttede at
hente administrator tilbage igen.

Omkring vedligehold s& har vi pt. Gang renovation og maling af facaden
i hovedgérden og porten, og ligeledes renovering og maling af vores
hovedtrapper, begge dele kommer der mere om senere pd
generalforsamlingen.

Vi har ligeledes, med administrators hjelp faet gang i en ny hjemmeside
(andelsboligforeningen sundborg) som dog lige skal rettet lidt til, men
man kan da allerede nu ga ind og finde en del relevante dokumenter og
andet.

Der arbejdes ogsa fortsat pa et intro brev til nye beboer, sd man samlet
har en masse nyttige informationer om foreningen.

Bestyrelsen har siden sommer sidste &r, brugt utroligt meget tid pa
forskellige problematikker omkring vores nye beboer i nr. 81, stuen,
hvilket vi er utroligt kede af, da vores tid og energi jo gerne skulle bruges
pa, og i foreningen, og ikke kun et enkelt medlem, men det vender vi
tilbage til under eventuelt, da vi jo alle har modtaget et brev fra
selvsamme beboer i weekenden, som vi skal have snakker mere om under
eventuelt.

Ikke mere fra bestyrelsen denne gang, vi haber pa en god og konstruktiv

generalforsamling.

Med venlig hilsen
Bestyrelsen.




