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Referat af ordinar generalforsamling i A/B Sundborg
Der blev afholdt generalforsamling den 30/9 2015 kl. 18.30 i Restaurant Kareten, Holleenderdybet 1,
2300 Kgbenhavn S.
Dagsorden var jf. vedtaegterne fglgende:
1. Valg af dirigent
2. Bestyrelsens beretning
3. Eventuelle forslag

A. Bestyrelsen stiller forslag om sendring af vedteegternes § 14 stk. 4. Forslaget er vedlagt som
bilag A.

B. Dan Porup & Camilla Sterll stiller forslag om eendring af vedteegternes § 14 a. Forslaget er
vedlagt som bilag B.

C. Martin H. Andersen & Charlotte E. Roles stiller forslag om asndring af dartelefon i sin andel.
Forslaget er vedlagt som bilag C.

4. Foreleeggelse af arsregnskab og veerdiansaettelse til godkendelse. Regnskab 2014/2015 er
vedlagt.

5. Foreleeggelse af budget til godkendelse og beslutning om eventuel endring af boligafgiften.
Budget 2015/2016 er vedlagt.

6. Valg til bestyrelsen
7. Valg af revisor. Bestyrelsen foreslar genvalg af RIH Revision.
8. Valg af administrator. Bestyrelsen foreslar genvalg af Real Administration.

9. Eventuelt

Ad 1.

Til dirigent valgtes Tonni Sgrensen fra Real Administration, som konstaterede at generalforsamlingen
var lovligt indkaldt. Der var mgdt eller repraesenteret 79 stemmer ud af 96 mulige, heraf 24 stemmer fra
erhvervsandelene og 55 stemmer fra boligandelene. Tonni Sgrensen gjorde opmaerksom pa, at der var
nok fremmgdte til vedtagelse af forslag om vedtaegtssendringer.

Ad 2.

Formanden aflagde bestyrelsens beretning, som er vedlagt nasrvaerende referat. Der blev foreslaet, at
vedlaegge billeddokumentation til fejl- og manglerlisterne. Bestyrelsen undersgger om firmaet
Holmsgaard gnsker dette. Bestyrelsens beretning blev herefter taget til efterretning.
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Ad 3.

A

Johnny Gagsig forklarede kort om aendringen i vedtaegternes § 14 stk. 4. /Endringen sker séledes, at
paragraffen er mere specifik. Der blev spurgt til sendringen af tidspunktet fra kl. 07.00 til kr. 06.00.
Bestyrelsen gjorde opmaerksom p3, at tidspunktet ikke var sa vigtigt, og stillede derfor et
aendringsforslag saledes at tidspunktet igen bliver fastsat til kl. 07.00.

Forslaget blev sat til afstemning og blev vedtaget med kvalificeret flertal.

B

Formanden fortalte kort om forslaget. Det var spgrgsmal omkring de nye nggletal. Bestyrelsen
forklarede, at den nye andel 91 er erhvervsandelen og andel 97 er den nye boligandelen. Nggletallet for
boligandelen er magen til alle andre andele i foreningen i forhold til m2.

Forslaget blev sat til afstemning og blev vedtaget med kvalificeret fiertal.

c

Martin H. Andersen forklarede kort om forslaget. Den opsatte dartelefon i deres andel kan kun abne
porten ved Amagerbrogade, men kan ikke abne opgangsdgren. Andelshaverne gnsker derfor en
dgrtelefon, som kan aben bade port og opgangsdgr. Den manglende funktion er medtaget pa fejl- og
mangellisten, overfor saelger af andelen Tommy Kjehr, som endnu ikke er afklaret.

Formanden oplyste, at saelger havde faet en mulighed for at finde en alternativ Igsning, frem for den
meget bekostelige lgsning med fuld tilknytning til den nuveerende system, men den, af saelger valgte,
lasning er ikke i orden.

Bestyrelsen har tilbudt at Igse problematikken ved opsaetning af endnu en dartelefon, som kan dbne
opgangsdgren, men denne lgsning er ikke accepteret af forslagsstillerne.

Efter en laengere snak omkring mulige Igsninger blev forslaget sendret til at bemyndige bestyrelse til at
arbejde videre med en mulig lgsning.

Forslaget blev sat il afstemning og blev vedtaget.

Ad 4.

Anja Pettersson fra Real Administration gennemgik arsrapporten. Arsregnskabet viser et underskud pa
kr. 7.599.629,00, pa baggrund af det gennemfarte vinduesprojekt. Andelsvasrdien er fastsat ud fra en
valuarvurdering, for at opretholde andelsvaerdien.

Der var igen spargsmal hertil og arsrapporten og veerdiansesttelsen blev godkendt.

Ad 5.

Budget blev fremlagt af Anja Pettersson. Boligafgiften er usendret fra sidste 4rs budget. Budgettet
indeholder den resterende omkostning til kloakrenovering pa kr. 575.000,00 til udskiftning af kioaker i
garden pa Frankrigsgade. Denne omkostning bliver finansieret af grundfonden. Budgettet indeholder en
henlaeggelse pa kr. 150.000,00.

Der var ingen spgrgsmal og budgettet blev godkendt.

Ad 6.
Som formand blev René Flgrnees genvalgt.
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Som erhvervsandelenes repraesentant blev Johnny Gggsig genvalgt.

lda B. Ostergaard, Pia Hansen og Sgren Nielsen blev genvalgt som bestyrelsesmedlemmer. Endvidere
blev Heidi Christoffersen valgt som nyt bestyrelsesmedlem.

Der blev ikke valg suppleanter.

Kristoffer @stergaard fortsaetter som repraesentant for gardlauget.

Ad 7.
RIH Revision blev genvalgt.

Ad 8.
Real Administration blev genvalgt.

Ad 9.

Der blev forespurgt til Tommy Kjehrs tilknytning til foreningen. Bestyrelsen oplyste, at firmaet Tommy
Kjehr er fast VVS'er pa ejendommen samt udbyder af viceveertordningen. Der er ingen intentioner om, at
udskifte firmaet som fast VVS’er, da ejendommen er af aeldre karakter og det krasver et saerligt
kendskab til ejendommen.

Bestyrelsen fortalte endvidere, at vicevaertlgsningen via Tommy Kjehr ikke var tilfredsstillende, da de
ikke overholder de aftalte tidspunkter, hvor de skal vaere tilgaengelige i foreningen. Aftalen bliver derfor
opsagt pr. 30. september med en opsigelsesfrist pa 3 maneder. Bestyrelsen arbejder derfor p3, at finde
et nyt viceveertfirma, som eventuelt ogsa indeholder trappevask. Det nuveerende firma, der sgrger for
trappevask, er MT Ejendomsservice.

Der blev spurgt ind til muligheden for at udleje gennem airbnb, hvor private kan udleje sin lejlighed til
andre private og med mulighed for bytte af lejligheder i en kortere periode. Tonni Sgrensen gjorde
opmeerksom pa, at dette skal unders@ges i forhold til foreningens vedtasgter.

Der blev stillet spgrgsmal til, hvornar der skal ske en vedligeholdelse af trappeopgange, kasldre og
foreningens faellesarealer i gvrigt. Formanden oplyste, at bestyrelsen skal lave en prioriteret liste over de
kommende vedligeholdelsesprojekter, saledes at ejendommen kommer til at fremsta paen.

Der blev spurgt ind til muligheden for opsaetning af glascontainer i garden. Formanden oplyste, at
bestyrelsen tidligere har undersggt dette, og det vil kreeve at glascontainere skal kgres ud pa vejen til
temning og returneres efter tamning. En arlig omkostning vil vaere ca. kr. 10.000,00.

Der blev forespurgt om muligheden for plantekasser i gardlauget. Formanden oplyste, at bestyrelsen for
gardlauget er i gang med et projekt om plantekasser. Der er endvidere er snske om bedre
kommunikation fra gardlauget til foreningen.

Der blev oplyst, at gardlauget har en lukket gruppe pa facebook (Gardlauget Normandiet) ligesom
andelsforeningen ogséa har (Sundborg Andelsforening).

Der blev opfordret til, at gardiaugets regler skal veere tilgesngelige pa andelsforeningens hjemmeside.

Real Administration | Jernbanegade 58 | DK 4000 Roskilde MEDEW A

TIf. 4635 1843 | Fax 4635 1855 |.'

www.realadmin.dk | info@realadmin.dk N ARk N

ADMINISTRATORSEKTIONEN



RcAL

ADMINISTRATION

Formanden oplyste, at foreningens hjemmeside ikke er opdateret det seneste halve ar, da det var Arne
Sgrensens’s kone Kirsten, der har gjort det tidligere. Bestyrelsen arbejder derfor pa, at fa udarbejdet en
ny hjemmeside med en nemmere mulighed for at opdatere indholdet og siden generelt.

Det blev oplyst, at der ved en rydning af et kaelderrum var blevet flyttet nogle cykler uden information
herom. Der blev derfor forespurgt om bedre information fremadrettet, saledes at man som andelshaver
selv kan na at flytte sine cykler.

Bestyrelsen oplyste, at traeet i gdrden ud mod Frankrigsgade bliver kraftigt beskéret i nasrmeste fremtid.
Bestyrelsen overvejer, at bygge et halvtag rundt omkring stammen, for at afskaerme cyklerne for duerne.

Bestyrelsen har fiernet skraldeskuret i garden ud mod Frankrigsgade, da der skulle graves op i
forbindelse med renovering af kloakken. Skuret var i darlig stand og er derfor ikke opsat efterfalgende.
Bestyrelsen har flyttet de fire containere over langs vaeggen i stedet for, men overvejer om der er behov
for alle containere. Der bliver derfor arbejdet pa, at skasre ned pa antallet af containere i den store
feellesgard, da det er bestyrelsens opfattelse, at de fleste beboere i foreningen benytter containerne, der
er placeret i garden ved Frankrigsgade. Dette vil give en besparelsen af omkostningen samtidig med at
problematikken fra grenthandleren fra 87-89 kan minimeres. Temningen pr. container koster ca. kr.
10.000,00 pr. ar.

Herefter blev generalforsamlingen hasvet ki. 21.15.
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Bestyrelsen:
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Bestyrelsens beretning for aret
1 juli 2014 til 30 juni 2015.

Aret startede med den planlagte vinduesudskiftning, som si smat
kom i gang i juli maned.

Det hele startede ganske godt, og de planlagte tidsplaner blev
overholdt, lige indtil man kom til Amagerbrogade siden, hvor det
viste sig at en del af facaden lgsnede sig, da man tog vinduerne ud
ved nr. 73 og 85, og ligeledes over porten til Frankrigsgade.

Der opstod lidt samme problem da man kom til bagsiden af nr. 81 og
83.

Kort sagt forleb selve udskiftningen ganske godt, og de fleste var
tilfredse.

Veerre blev det dog, da vi kom til at skulle have lavet fejl og mangler.
Her var der en del, der ikke fik udbedret de fejl og mangler de havde
indberettet.

Problemet bestod lidt i at fejl og mangler var blevet givet direkte til
Hovedstadens, som stod for udskiftningen, og ikke til Holmsgaard
som skulle have det egentlige overblik.

Ud over det havde Hovedstadens, sendt fejl og mangel lister ud til
lejligheder, hvor de slet ikke var feerdige i, og sa er det jo lidt svzert at
lave en liste.

Dette problem blev forsegt rettet ved at foreningen sendte en ny fejl
og mangel liste ud, som blev afleveret til Holmsgaard, der herefter
tog det hele op med Hovedstadens igen.

Seerligt var der fokus pa de andele der havde faet franske altaner, da
de havde faet deres forste lister ud, inden altaner var sat i.

Det meste er herefter kommet pa plads, men har sa senere erfaret, at
det ikke er alle der er blevet kontaktet.

Vi har faet bekrzeftet fra Hovedstadens, at de ved 1 ars
gennemgangen “som er lige om hjornet” vil udbedre de sidste fejl og
mangler der ma veere, derfor har bestyrelsen valgt, for at fa overblik,
at sende endnu en fejl og mangel seddel ud, hvor vi vil bede alle
beboer om at returnere den, ogsa hvis de har faet lavet de fejl, de i
forste omgang har beskrevet.

Denne seddel bliver sendt ud i nzeste uge, og skal sa veere tilbage i
bestyrelsens postkasse senest 14 dage efter.

Sa haber vi at dette vil lukke hele vinduesprojektet.

Vi havde ligeledes i ar glegg dag, da der var juleoptog pa
Amagerbrogade
Her var ogsa i ar, rigtigt mange der kom til glogg og ebleskiver, sa




det er selvfolge noget vi gentager i ar.

Fastelavn havde ogsa mange tilmeldinger, bade af voksne og bern, og
hvor vi igen havde 3 tender, sma born, bern (op til 15) og sa voksne,
og vi havde en rigtig hyggelig dag.

Loppemarked blev der ligeledes afholdt to stk. af om end datoerne
blev rykket lidt pa grund af vejret.

Der vil fremover blive afholdt loppemarked som altid forste lordag i
maj, og forste lordag i sept., sa ved dem der onsker at deltage, hvilke
datoer der skal afsaettes.

Sa blev det ogsa tid til at fa lavet den sidste del af foreningens kloak,
som var i garden ud mod Frankrigsgade.

Dette arbejde blev startet i slutningen af juni, og afsluttet i starten af
august.

Sa nu er der styr pa alle foreningens kloaker.

Ogsa i maj/juni maned, blev det projekt med at lave 2 nye andele i
baglokalerne til tajbutikken afsluttet, og vi kan hermed byde
velkommen til 2 nye andelshaver.

Hermed er foreningen oppe pa 70 lejligheds andele, og 7 erhvervs
andele.

Ligeledes i maj/juni, overtog Carl Mgller Trzelasthandel, butikken
hvor Svane Isenkram har ligget, og vi vil selvfolgelig ogsa gerne byde
Carl Rasmussen velkommen i foreningen.

Det at Svane Isenkram, og Arne ikke er her mere, gor at der er nogle
daglige rutiner der skal laves om i bestyrelsen, sa som bestilling af
nogler og andet.

Dette vil der blive udsendt en information omkring, ligesom der fra
bestyrelsens side vil blive lavet et velkomstbrev til nye andelshaver,
omkring forskellige ting i foreningen, som vi andre der har boet her i
mange ar, bare tager for givet.

Dette er lige pa trapperne, og vil veere en af de forste ting bestyrelsen
vil tage fat pa i det nye ar.

Bestyrelsen vil hermed takke af, for et travit ar med mange meder,

hvor vinduesprojektet har fyldt en stor del.

Med venlig hilsen
Bestyrelsen



